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Immobilienmarkt Duisburg in Corona-Zeiten

Zu Beginn von 2021 zieht der Duisburger Makler Axel Quester Bilanz nach einem
ungewohnlichen Jahr auch an den Immobilienmarkten. Einen Einfluss auf die
Preisentwicklung und die Nachfrage hatte die Corona-Krise nach Aussage von
Quester in Duisburg nicht. Wahrend nach dem ersten Lockdown der Makler durchaus
Zurtckhaltung und Unsicherheit bei Kaufern und Verkaufern gleicherweise verspurt
hat, war beim zweiten Lockdown keine Wirkung zu spuren. Im Gesamtjahr bewegen
sich die Immobilienséatze auf Niveau der hohen Umsatze des Jahres 2019.

Bei Wohnimmobilien beobachtet das Maklerhaus Quester den Markt fir
Kaufimmobilien. Einfamilienhauser und Eigentumswohnungen fiir Eigennutzer sind
nach wie vor knapp und die Preise im 10-Jahresvergleich hoch. Die Knappheit fuhrt
Quester vor allem auf die deutlich verktrzten Vermarktungszeiten und die niedrigen
Zinsen zurick. Ein klassisches, beidseitiges angebautes Stadthaus mit 180 m?
Wohnflache aus den 20er oder 30er Jahren im Umfeld der Innenstadt im guten
Zustand kostet heute zwischen € 350.000 und € 380.000. Die Preisentwicklung ist hier
deutlich. Vor rund 5 Jahren héatte das gleiche Haus circa € 80.000 weniger gekostet.
Ahnlich ist die Entwicklung auch bei innenstadtnahen Eigentumswohnungen.
Eigentumswohnungen in guten Lagen, Baujahre zwischen 1970 und 1990, werden
zwischen € 1.700 und € 2.100 gehandelt, wenn sie fur einen Eigennutzer interessant
sind. Vor 5 Jahren lagen die Preise hier € 300 pro Quadratmeter gunstiger.

Nicht nur die innenstadtnahen Lagen sind gefragt. Dass der Duisburger Siden durch
Nachfrage auch aus den Nachbarstadten Dusseldorf und Ratingen angezogen hat, ist
bekannt, aber auch die guten Lagen im Norden und im Westen werden nachgefragt
und allzeit hohe Preise erzielt. ,Sofern wir die Corona Einschrankungen bis Mitte 2021
Uberwunden haben, werden die Preise fiur Wohnimmobilien hoch bleiben®, so Quester.

Bei den Gewerbeimmobilien fiihrt Quester aus, hat Duisburg gegen den Trend in vielen
anderen Stadten eine hohe Bironachfrage auch in Corona-Zeiten. Einen langfristigen
Trend zu weniger Flachenbedarf, zum Beispiel auch durch das Thema Home Office
sieht Quester nicht. Ahnlich unbeeindruckt hat sich 2020 der Markt fir
Gewerbegrundstticke, Lager- und Produktionsflachen gezeigt. Im Gegenteil, gerade
Hallenflaichen werden handeringend kurz- und mittelfristig gesucht. Einzig bei
Einzelhandel und Gastronomie war 2020 ein schwieriges Jahr am Immobilienmarkt.
,Die grolReren Einzelhandelsumsatze 2020 haben wir allesamt vor dem ersten
Lockdown in ersten zwei Monaten getatigt®, so Quester. Nach dem ersten Lockdown
sind die Umsatze drastisch zurtiickgegangen, kaum neue Flachen wurden vermietet.
Entscheidungen werden aufgeschoben. Dariiber hinaus gibt es mittlerweile einige
Leerstande. Noch schwieriger sieht nach Quester's Aussage die Situation bei
Gastronomieflachen aus. Wer einen guten Gastronomie- oder Einzelhandelsmieter
habe, sollte in diesen schwierigen Zeiten schauen, wie er gemeinsam mit ihm durch
die Krise steuert.



