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wollen jetzt Eigentum”

Wann sich die Lage auf dem Wohnungsmarkt entspannt - ein Gesprach mit dem Makler Axel Quester.

Neubaugebiet ,Am

Das
Herr Quester, in Duishurg wird der-
zeit ja wirklich viel gebaut, beson-
ders im Siiden. Sechs-Seen-Wedau,
der alte Angerbach, das Rahmbus-
cherfeld — um nur einmal drei Pro-
jekte zu nennen. Wie viele Woh-
niungen entstehen da eigentlich
insgesami? .

QUESTER Das kann ich tatsdchlich
gar nicht genau sagen. Viele Projek-
te, iiber die gerade gesprochen wird,
sind ja noch nicht aktuell am Markt.

Bei Sechs-Seen-Wedau wird es noch:

etwas dauern, bis ein Kaufer konkret
etwas erwerben kann. Und es gibt
viele kleinere Projekte, wo ein Inves-
tor nur vier oder fiinf Hiuser baut.
Von daher ist das nicht so iibersicht-
lich. Insgesamt kénnte man deshalb
den Eindruck bekommen, der Markt
werde gerade {iberschwemmt. Das
ist aber nicht so. Es sind nur wenig
mehr Neubauprojekte am Markt als
im vergangenen Jahr. Wenn Sechs-
Seen-Wedau anléduft, werden die
Stiickzahlen allerdings steigen.

Allein dort sollen 3000 neue Wohn-
einheiten entstehen. Kann man
sich die schon-reservieren?
QUESTER Nicht wirklich, nein. Es
kann sein, dass man bereits jetzt
bei dem ein oder anderen Investor
Interesse anmelden kann und dann
kommt er darauf zurtick. Aber kon-
kret etwas Kaufen oder Anzahlen
oder iiberhaupt Festmachen kann
man nicht.

Wie schwer wird es in den néichsten
Jahr werden, ein Haus in Duisburg
zu bekommen? ,

QUESTER Viele Projekte sind noch
lange im Bau, teilweise bis 2030. Die
meisten Menschen suchen aber in-
nerhalb eines Jahres und nicht in-
nerhalb von zehn. Wer einen groRen
Zeithorizont hat, der wird auch in
Duisburg noch ein Objekt finden.
Bei Neubauten geht es allerdings
schon um ganz ordentliche Preise.
Eine Doppelhaushdlfte in diesem
Segment bekommen Sie nicht mehr
unter 500.000 Euro, oft liegen die so-
gar deutlich {iber 600.000 Euro. Das
ist auch nicht fiir jeden was.

In Duisburg konnen sich das viele
Menschen nicht leisten. Dann lie-
ber ein dlteres Haus?

QUESTER Die-Neubaupreise liegen
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fast iiberall im Ruhrgebiet auf die-
sem Niveau, manchmal noch deut-
lich dariiber. Im Bestand ist die Lage
wesentlich heterogener, es gibt da
ganz unterschiedliche Immobilien.
Siedlungshéuser fiir 120.000 Euro
oder die freistehende Villa im Siiden
fiir weit tiber eine Million Euro. Da
findet man eher was, aber niatiirlich

nicht in Neubauqualitdt. In Duis-

burg werden jedes Jahr etwa 1000
~gebrauchte“ Einfamilienhduser
verkauft. Diese Zahlen sind relativ
konstant, es gibt kleine prozentua-
le Abweichungen von Jahr zu Jahr,
aber die Zahlen haben sich in den
vergangenen Jahren nicht halbiert
und nicht verdoppelt. Das liegt da-
ran, dass die Motivation fiir den Ver-
kauf gebrauchter Einfamilienhéuser
von der Marktsituation weitgehend

unabhiingig ist. Verkaufsgrund sind-

fast immer personliche Griinde:
Umzug, VergrofBerung, Alter, Tren-
nung, Tod. Und dann wird eben
verkauft, egal wie gerade die Prei-
se auf dem Markt sind. Das Ange-

bot ist deshalb fast gleichbleibend:

Viele Interessenten sagen mir aber:
Komisch, ist doch gerade viel weni-

Axel Quester.
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Quester ist Vizeprdsident
des Immobilienverbands

Person Zusammen mit seiner
Frau fithrt Axel Quester die Ar-
min Quester Immobilien GmbH.
7 Das Unternehmen ist seit 1953

am Markt. Zudem ist der 56-Jih-
rige stellvertretender Vorsitzen-
der des Immobilienverbands |
Deutschland (IVD). !

7 Verband Der VD vertritt seit
2004 die Interessen der Makler
und hat 6000 Mitglieder.

uch auf m.mn..:.m: (Montage).

gerda. Dasliegt aber daran, dass die
Objekte heute viel schneller verkauft
werden als frither.

Wie ungewdéhnlich ist es eigentlich,
dass eine Stadt so viele Bauprojekte
gleichzeitig in Angriff nimmi?
QUESTER Wenn man sich allein die
grofen Projekte anschaut, dann ragt
Duisburg im Vergleich mit anderen
Stadten schon sehr heraus. Eine
Stadt mit - rund 500.000 Einwoh-

mnern, die so viele Baugrundstiicke

hat, die nun in Planung gehen, das
gibt es selten.

Und das vertrigt der Markt? Nicht,

dass am Ende Kiiufer fehlen. v
QUESTER Ich glaube die Gefahr be-
steht nicht. Duisburg liegt im Ein-
zugsbereich des Rheinlands, der
Marktwird befliigelt von Diisseldorf
und Ratingen. Menschen, die ei-
gentlich dort suchen, werden dann
auch vielleichtletztendlich etwasin
Duisburg kaufen. Ich mache mir da
keine Sorgen, dass der Markt das An-
gebot nicht mehr aufsaugen konnte.

Nach Sechs-Seen-Wedau sollen
mindestens 10.000 Menschen zie-
hen. Das wiirde Duisburg um zwei
Prozent wachsen lassen.

QUESTER Da werden ja nicht nur

Hiuser gebaut, sondern auch Woh-
nungen, seniorengerechte Apart-
ments und offentlich geforderter
Wohnungsbau. Und Sie miissen be-
denken: Die 10.000 Leute kommen
janichtalle in einem Schwung, son-
dern iiber mehrere Jahre verteilt. So
lange die Zinsen so niedrig bleiben,
wie sie jetzt sind, wird das alles ver-
kauft werden, da bin ich sicher.

Die Preise steigen immer weiter.
Wann ist der Zenit erreicht?
QUESTER Der Immobilienmarkt hier
bei uns ist kein spekulativer Markt,
sondern diese Preise zahlt tatsdch-
lich jemand, der auch da hinzieht.
Es kaufen ja keine amerikanischen
Investoren diese Objekte. Solange es
jemanden gibt, der diese Preise be-
zahlt; bleiben sie auch so hoch. Der
Markt ist gerade durch eine groRe
Euphorie gekennzeichnet. Die Men-
schen wollen gerne kaufen und vie-
len geht es wirtschaftlich sehr gut,

Macht es denn Sinn, jetzt zu kau-

fen?'Oder lieber warten und zur
Miete wohnen? !
QUESTER Ich glaube nicht, dass Im-
mobilien in Zukunft wesentlich
giinstiger werden. Wir sind zwar
auf einem hohen Level angekom-
men und die ganz groRen Preis-
spriinge sind vorbei. Aber ein paar
Prozent kann es schon noch steigen.
Wer spekuliert, er mietet jetzt noch
eine Wohnung, weil in ein paar Jah-
ren die Kaufpreise sicher giinstiger
sind, der liegt falsch. So wird es nicht
kommen.

Warum werden Immobilien denn
gerade iiberhaupt so teuer?
QUESTER Die Menschen wollen jetzt
Eigentum, mehr als zu anderen Zei-
ten und vielleicht wurde das auch
durch Corona befliigelt. Zwei oder
drei Rdume mehr, das wire schon
toll, denken viele. Und wir haben in
Deutschland einen Nachholbedarf
bei der Eigentumsquote. In Frank-

reich oder GroRbritannien wohnen-

65 Prozent der Bevolkerung im Ei-
gentum, in Italien sogar 72 Prozent.
Bei uns sind es gerade mal 50 Pro-
zent. ’

In Wedau entsteht ein neuer Stadtteil.
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Aufwas muss ich besonders achten,
wenn ich jetzt kaufen will?
QUESTER Die gebrauchten Objekte
sind sehr vielfiltig, da gibt es von ur-
alten Schitzchen mit Bauschidden
bis zu relativ jungen Hausern alles.
Wenn das Haus ein bestimmtes Al-
ter iiberschritten hat und da wirk-
lich noch viel zu renovieren ist, sollte
man einen Fachmann hinzuziehen,
um die Modernisierungskosten ab-
zuschitzen. Manchmal gibt es da
spiter ein boses Erwachen. Der-
zeit werden die bevorteilt, die viel
Eigenkapital mitbringen, weil die
Banken zu recht vorsichtig sind. Das
ist also ein klarer Vorteil fiir Kdufer
mit hoher Kapitalausstattung. Bei
gebrauchten Hiusern kann die Sa-
nierung hoher sein als der Kaufpreis,
hier ist sorgfaltige Planung wichtig.
Ich denke in dem sehr schnelllebi-
gen, dynamischen Markt ist es wich-
tig schnell zu reagieren, verbunden
mit der notwendigen Vorsicht und
Planung. Ich gebe zu, dass ist ein
manchmal schwieriger Spagat.

DIE FRAGEN STELLTE
ALEXANDER TRIESCH




