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Duisburg

Immobilienmarkt in Corona-Zeiten

Nahezu ungebremst!

Nach dem Corona-Jahr 2020 und dem
Corona-Frithjahr und -Sommer 2021 ste-
hen viele Wirtschaftszweige und Branchen
in Deutschland ganz im Zeichen der welt-
weiten Pandemie. Die Immobilienmérkte
zeigen sich weitestgehend unbeeindruckt.

Deutschlandweit ist die Nachfrage nach
Eigentum zum Wohnen ungebremst. In
vielen Stddten reicht das Angebot an Be-
standsimmobilien nicht aus, um die grof3e
Nachfrage zu bedienen. Ebenso hitzig und
ungebremst ist die Nachfrage nach Rendi-
teimmobilien, auch hier insbesondere in
der Assetklasse Wohnen.

Im Ruhrgebiet waren ebenso nachgefragt
Unternehmensimmobilien, Produktions-
und Lagerflichen.

Nach Jahren der stetigen Steigerungen
sind die Wohnungsmieten in den meisten
Teilmérkten 2020/2021 auf hohem Niveau

angekommen, die Preisentwicklung ver-
langsamt. Hier scheint nach unserer Ein-
schitzung kein grofler weiterer Preissprung
stattzufinden. Wohnungsmieten folgen der
Entwicklung der Kaufpreise nicht mehr im
gleichen Mafle. Die meisten Wohnungs-
mieten stagnieren, in Duisburg, im Ruhr-
gebiet, deutschlandweit.

Einzelhandels- und Gastronomieflichen
sind am deutlichsten durch die Corona-Pan-
demie betroffen. Stabile Aussagen iiber
Mietpreisentwicklung gibt es kaum, da we-
nige Umsitze stattfinden. Viele Umsitze am
Markt sind Kurzldufer, Ubergangslésungen,
subventionierte Untervermietungen — Um-
sitze mit geringer Aussagekraft. Es wird
jedoch allgemein nicht nur in Duisburg
mit sinkenden Mieten und zunehmendem
Leerstand gerechnet.

Insgesamt bleibt jedoch als Resiimee: Ahn-
lich wie der Aktienmarkt sind die Immobi-
lienmarkte trotz Corona stabil, zuverldssig
und im Bereich Wohnen dynamisch stei-
gend.

Der Geschiftsbericht des Gutachteraus-
schusses der Stadt Duisburg spiegelt die
hohe Nachfrage nach Immobilien im Stadt-
gebiet wider. 2020 wurden insgesamt 4.262
Kaufvertrage ausgewertet, dies ist auf die
letzten 5 Jahre gesehen die hochste Anzahl
ausgewerteter Kaufvertrage. Beim Geldum-
satz gibt es einen leichten Riickgang von
2019 €1.622.400.000 auf €1.400.500.000.
Hauptgrund fiir den Riickgang ist die klei-
nere Anzahl verkaufter Grof3projekte in
2020. Eine ebenfalls interessante vom Gut-
achterausschuss ausgewertete Zahl:

Die Anzahl der Zwangsversteigerungen ist
seit 2016 kontinuierlich zuriickgegangen,
von 2016 rund 250 Fillen auf nur noch
66 Fidlle in 2020. Die allgemeine Marktsi-
tuation fuhrt dazu, dass viele anberaumte
Zwangsversteigerungen nicht zum Vollzug
kommen, da es bereits vor dem anberaum-
ten Termin eine Einigung gibt.

Duisburg: Anzahl ausgewerteter Kaufvertrage
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Duisburg: Geldumsatz Immobilien
in Mio. €

1.800

1.350

900

450

0
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Gutachterausschuss der Stadt Duisburg




Einfamilienhiduser

Der Markt fiir gebrauchte Einfamilienhéu-
ser ist gepragt durch schnellere Vermark-
tungszeiten und in den letzten 10 Jahren
stetig steigende Preise. Dadurch entsteht
leicht der Eindruck das Angebot wére
knapper geworden. Dies ist nicht der Fall.
In Duisburg werden Jahr fiir Jahr zwischen
900 und 950 Einfamilienhduser verkauft
(mit einem Ausreifler 2015 nach oben),
ein Trend in eine Richtung ist nicht zu
beobachten. Der Eindruck der Angebots-
verknappung kommt zum einen durch die
schnellen Vermarktungszeiten und zum
anderen durch eine groflere Anzahl von
Objekten, die ,,Off-Market®, also ohne be-
worben worden zu sein, einen Kaufer fin-
den.

Bei der Entwicklung der Kaufpreisvolumi-
na ist eine aufsteigende Tendenz zu erken-
nen, ausgelost vor allem durch die hoheren
Kaufpreise. Wir gehen auch davon aus, dass
sich die hoheren durchschnittlichen Volu-
mina auch durch bessere Gebaudequalita-
ten erkldren lassen. Die positive Stimmung
am Immobilienmarkt hat in den letzten
Jahren auch zu mehr Investitionen in die
Immobilienbestinde gefiihrt, sowohl beim
Einfamilienhaus, aber auch bei allen Inves-
titionsimmobilien.
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Eigentumswohnungen

Weitgehend parallel zum Einfamilienhaus-
markt hat sich auch der Markt fiir Eigen-
tumswohnungen entwickelt. Wahrend der
Einfamilienhausmarkt ~ nachfragemiflig
allein von der Nachfrage durch Eigen-
nutzer befeuert wird, kommen bei Eigen-
tumswohnungen zusétzlich zu den Eigen-
nutzern auch Kapitalanleger verstirkt als
Kéufer an den Markt. Das geringe Angebot
an Neubauwohnungen, verbunden mit
insgesamt steigenden Baupreisen, hat den
Markt fiir gebrauchte Wohnungen eben-
falls nach oben gedriickt. Eine schone, gut
geschnittene Vierzimmerwohnung, Bau-
jahr 1980 oder jiinger, ist in den gefragten
Stadtteillagen Duisburgs kaum noch mit
Quadratmeterpreisen unter € 2.000 zu fin-
den. Neubauwohnungen bewegen sich mit

Quadratmeterpreisen jenseits von € 3.000
bis iiber die € 5.000 noch in deutlich hohe-
ren Sphiren.

Ruhe, Ausblick und Aufzug sind die drei
Attribute, die uns bei der Suche nach Ei-
gentumswohnungen vor allem benannt
werden. Insbesondere beim gebrauchten
Eigentumswohnungsbestand sind Aufziige
bei den dlteren Baujahren eher selten.

Kapitalanleger als Kéufer sind bei Eigen-
tumswohnungen insgesamt mit rund 25%
eine deutlich groflere Kauferschicht als
noch vor rund 10 Jahren. Eigennutzer und
Kapitalanleger kommen sich dennoch hau-
fig nicht ,,in die Quere®. Kapitalanleger sind
gerne bei dlteren Baujahren und kleineren
Wohnungsgrofien als Nachfrager aktiv.

Grundstiicke

Naturgemaf3 ist der Markt fiir bebauba-
re Grundstiicke im Stadtgebiet begrenzt.
Das Angebot an Bauliicken oder bebauten
Grundstiicken, bei denen ein Abriss oppor-
tun scheint, ist knapp. Die Nachfrage nach
entsprechenden Grundstiicken {ibersteigt
deutlich das Angebot. Groflere Stiickzah-
len kommen im Prinzip nur an den Markt,
wenn neue Baulandflichen entwickelt wer-
den. Von 2016 bis 2020 bewegte sich die
Anzahl der verkauften Grundstiicke auf-
grund des knappen Angebotes tendenziell
leicht riicklaufig.

Zusitzliche Grundstiicke kommen mit den

ersten Verkdufen von Angerbogen 2 an den
Markt. Die Grundstiickspreise sind insbe-
sondere im Duisburger Siiden in den letz-
ten Jahren deutlich angezogen.
Spitzenreiter bei den Bodenrichtwerten ist
die Villenlage hinter dem St. Anna-Kran-
kenhaus rund um die Trarbacher Strafle
mit einem Wert von € 730 pro Quadratme-
ter. Innerhalb von 10 Jahren hat sich dieser
Wert mehr als verdoppelt. Eine dhnliche
Wertentwicklung gilt jedoch auch fir die
tibrigen Villenlagen und guten Einfamili-
enhauslagen im Duisburger Siiden.

Anzahl der verkauften Grundstiicke
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Renditeimmobilien

Renditeimmobilien im Fokus

Vermietete Renditeimmobilien an A-, B-
und C-Standorten sind bundesweit stark
nachgefragt. In fast allen Assetklassen von
Gewerbehofen tiber Biirohduser bis hin zu
reinen Wohnimmobilien ist die Nachfrage
bei knappem Angebot grof8 und die erziel-
baren Renditen tiber die letzten Jahre durch
die anziehenden Preise stetig gesunken. Die
Nachfrage ist daher in den letzten Jahren in
Marktnischen ausgewichen. Dies hat stand-
ortbezogen stattgefunden. Investoren, die
ansonsten nur A-Standorte in Betracht ge-
zogen haben, sind tiber B-Standorte inzwi-
schen auch an C-Standorten aktiv. Dieses
Ausweichen hat auch in den Assetklassen
stattgefunden. Anlieger, die rein das The-
ma Wohnen in ihrem Anforderungsprofil
hatten, sind auf Mischnutzungen, Fach-
marktgrundstiicke oder andere gewerbli-
che Nutzungen ausgewichen. Wer bislang
als Mindestgrofle fiir seine Investitionen
Kaufpreise von € 5.000.000 und dariiber
angestrebt hat, ist mittlerweile auch bereit
sich mit kleineren Objektvolumina zu be-
schiftigen. Kurzum, die Angebotsnot am
Markt sorgt fiir breiter geficherte und sich
verindernde Ankaufsprofile. Das Ruhr-
gebiet ist diese Entwicklung mitgegangen.
Gegeniiber A-Standorten wie Diisseldorf
oder Koln oder den Universitdtsstandorten
wie zum Beispiel Miinster oder Bonn sind
die Vervielfiltiger niedriger und haben sich
auch weniger dynamisch nach oben ent-
wickelt. Dennoch ist auch in einer Stadt
wie Duisburg ein reines Mehrfamilienhaus
ohne wirtschaftliche oder bauliche Aufga-
benstellungen in normaler bis guter Lage
unter dem 18-fachen der Jahresnettomiete
kaum zu finden.

Invest Wohnimmobilien

In vieler Hinsicht dhnlich wie der Markt
fiur Einfamilienhduser hat sich auch der
Markt im Bereich Invest Wohnimmobilien
entwickelt. Wer als Kapitalanleger Mehr-
familienhauser sucht, konkurriert mit ei-
ner groffen Anzahl weiterer Suchender.
Der Duisburger Markt ist gepriagt durch
eine schwerpunktméflig regionale Nach-
frage. Kaufer im Bereich von Mehrfamili-
enhdusern kommen in der Regel aus dem
Ruhrgebiet oder verstarkt auch entlang der
Rheinschiene, aus Diisseldorf oder Koln.
Die Kaufer kommen somit zu rund 90 %
aus einem 100 Kilometer Umkreis. Noch
vor 10 Jahren war der Markt noch stark
international gepragt. Auslandische Inves-
toren zum Beispiel aus den Niederlanden
oder GrofSbritannien sind in den letzten
Jahren weniger aktiv.

Von den verkauften Stiickzahlen gilt im
Prinzip das Gleiche wie im Marktsegment
Einfamilienhéuser. Nicht das Angebot hat
die Preise getrieben. Hier ist der Markt ge-
kennzeichnet durch grofle Stabilitit. Die
Grof3zahl der Nachfrager ist der Haupt-
grund, dass die Preise deutlich angezogen
sind. Preisentwicklungen gehen weniger
auf steigende Mieten zuriick als vielmehr
auf verdnderte Renditeerwartungen.

Mehrfamilienhduser in einfachen Lagen
ohne unmittelbaren Sanierungsaufwand
werden zwischen dem 13,5-fachen und
14,5-fachen der Jahresnettomiete gehan-
delt. In den guten Stadtteillagen gehen Ver-
vielfiltiger bis zum 18,5-fachen der Jahres-
nettomiete.

Wihrend die ausgewerteten Kaufvertrige
des Gutachterausschusses ein sehr stabiles
Angebot zeigen, sind bei den gehandel-
ten Geldumsétzen von Jahr zu Jahr deut-
liche Schwankungen zu sehen. Diese sind
durch die sehr unterschiedlichen Gréflen
der gehandelten Mehrfamilienhduser in
unterschiedlichen Gebédude- und Lagequa-
litdten zu erkldren. Letztendlich zeigt sich
aber auch hier in der Gesamttendenz ein
Anstieg der gehandelten Volumina bei fast
gleichbleibender Stiickzahl, zuriickzufiih-
ren auf die steigenden Kaufpreise.

Anzahl Kaufvertrage Mehrfamilienhaus Duisburg
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Invest Biiro- und Gewerbeim-
mobilien

Auch auf Investorenseite werden die Profile
erweitert. Ein Mittel gegen knappes Ange-
bot und sinkende Renditen ist die Erweite-
rung des Suchprofils Richtung Lagen, Nut-
zungen und Qualitdten. ,,Light Industrial®
ist fiir viele Investoren, die sich frither im
Bereich Wohnimmobilien spezialisiert hat-
ten, inzwischen eine attraktive Neuausrich-
tung. Die Flichen in den Gewerbegebieten
sind nachgefragt wie nie, Leerstinde im
Bereich Hallenflichen auf dem niedrigsten
Stand der letzten 10 Jahre, die erzielbaren

Renditen bei Vervielfiltigern zwischen
dem 10,5-fachen und dem 13-fachen noch
immer hoch.

Langst kein Geheimtipp mehr ist der deut-
lich gesetztere Markt fiir Biiroimmobilien
als Investment. Der Standort Duisburg
gilt als krisenfest. Wihrend in den letzten
20 Jahren mit der Krise des neuen Mark-
tes und im vergangenen Jahr mit Corona
deutschlandweit Bliromérkte in die Knie
gegangen sind, zeigt sich der Duisburger
Markt kaum anféllig und sehr resistent.
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Biromarkt

Jahrend die Assetklasse Wohnen auch
in Corona-Zeiten boomte, hat es die Bii-
romdrkte an vielen Standorten teilweise
deutlich getroffen, mit deutlichen Um-
satzriickgdangen in der Vermietung an den
A-Standorten.

Anders der Standort Duisburg: Als einziger
Biirostandort im Ruhrgebiet hat Duisburg
im Corona-Jahr 2020 in puncto Jahres-Fla-
chenumsatz tiiberraschend zugelegt. Mit
rund 80.000 m? neu vermieteter Fliche
wurde der bisherige Dekadenrekord aus
2015 eingestellt. Fiir Fachleute kam dies
nicht ganz iiberraschend. Auch in vorheri-
gen Krisen zum Beispiel der Krise des neu-
en Marktes hat Duisburg zugelegt, wih-
rend in der Nachbarstadt Diisseldorf der
Umsatz einbrach. Im ersten Halbjahr 2021
betrugen die Biiroumsitze mit 32.000 Qua-
dratmetern etwas weniger als zum gleichen
Zeitpunkt des Vorjahres (ca. 40.000 Quad-
ratmeter).

Jarum ist Duisburg krisenfest? Ein Grund
ist der nur geringe spekulative Biironeu-
bau bzw. der insgesamt niedrige Neubau
im Verhaltnis zur jahrlichen Vermietungs-
leistung. Die verhaltene Neubautdtigkeit
ist Fluch und Segen zugleich. Sie bedeutet
Standfestigkeit in Krisen, aber als Kehrsei-
te der Medaille auch die Verhinderung von
manch kurz- und mittelfristig moglichem
Biiroumsatz.

Mit einer Spitzenmiete von € 16 ist Duisburg
noch vor Essen und Dortmund der Stand-
ort mit der hochsten erzielten Spitzenmiete
im Ruhrgebiet. Die Durchschnittsmieten
liegen bei € 10,50, Einstiegsmieten fiir ein-
fach ausgebaute Flichen in Gewerbegebie-
ten und im erweiterten Innenstadtbereich
in Bestandsmischnutzungen bei € 7,70 pro
Quadratmeter.
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Jahrzehntelang war der Duisburger Innen-
hafen Motor und Aushéngeschild des Duis-
burger Biiromarktes. In den letzten Jahren
mit der fast vollstindigen Entwicklung des
Innenhafens hat sich der Fokus in Duis-
burg auf die Biiroentwicklung parallel zum
Hauptbahnhof gelegt. Mit Mercator One,
LANUYV, Central Office und der Hoch-
schule fiir Verwaltung sind entsprechende
Neubauten im Bau beziehungsweise bereits
fertig gestellt und bezogen. Wihrend der
Innenhafen durch seine Architektur und
Wasserlage punktet, ist das Attribut der
Mobilitat das Zugpferd fiir die Nutzer der
Biiros rund um den Hauptbahnhof. Hier
sind quasi Biiros mit eigenem Gleisan-
schluss entstanden. Mit dem anschlieflen-
den Grundstiick auf dem ehemaligen Gii-
terbahnhof ,,Duisburger Diinen® ldsst sich
in den nichsten Jahren eine Anschluss-
entwicklung neuer Biiroflichen nach Be-
darf skalieren.
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Hallen und Gewerbeimmobilien

Kleine und mittelstindische Unternehmen
im produzierenden Bereich, kleinere Lo-
gistiker, Handwerksunternehmen rund um
das Bauwesen kennen das Problem:

Im Stadtgebiet von Duisburg wie auch in
allen anderen Ruhrgebietsstidten sind
Flichen in den Gewerbegebieten knapp.
Egal ob kaufen oder mieten: Wer Gewer-
begrundstiicke zwischen 2.000 und 10.000
Quadratmeter sucht, mit aufstehenden Hal-
len zur Produktion, Lagerung oder Ausstel-
lung, hat grof3e Schwierigkeiten fiindig zu
werden. Dies macht sich auch in deutlich
ansteigenden Kaufpreisen fiir Gewerbe-
grundstiicke bemerkbar, unter € 100 pro
Quadratmeter Grundstiicksfliche sind in
den Gewerbegebieten kaum noch Flidchen
zu finden. Bei den Mieten werden mitt-
lerweile fiir gut nutzbare Hallenfldchen in
Neubauqualitdt bis € 6,20 pro Quadratme-
ter gezahlt. Die Durchschnittsmieten bewe-
gen sich bei rund € 3,80 pro Quadratmeter.

Hallenmieten fur Hallen in Gewerbe- und Industriegebieten

Baujahrstypische Halle, Baujahr nach 2000, Gewerbegebiet, gute Andienung
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Politik und Maklerprovision

Die Bundesregierung hat Makler und Ver-
braucher zum 23. Dezember 2020 mit einer
gesetzlichen Neuregelung der Maklerpro-
vision fir Einfamilienhduser und Eigen-
tumswohnungen begliickt. Hauptzielrich-
tung war dabei Kdufer von Wohneigentum
zu entlasten, Verkiufer sollen die Halfte
der Maklerprovision mittragen. Uns als
Makler in Nordrhein-Westfalen hat die-
se Neuregelung weniger beschiftigt. Die
bisherige Regelung der Kostenteilung ent-
spricht weitestgehend der neuen Regelung.
Es ist jedoch erstaunlich, dass der Gesetz-
geber diesen Weg gewdhlt hat, um Kaufer
von Wohneigentum zu entlasten. Nur rund
die Halfte der Einfamilienhduser und Ei-
gentumswohnungen werden bundesweit
tiber Makler vermittelt. Die restlichen
Transaktionen finden am privaten Markt
statt. Viele werden von dieser ,,Entlastung®
also nichts spiiren. Die Bundesregierung
hat den eigentlichen Kostentreiber bei den
Kaufnebenkosten in den letzten 10 Jahren
auflen vorgelassen: Die Grunderwerbsteu-
er ist mit 6,5 % des Kaufpreises nicht nur in
Nordrhein-Westfalen die hochste Position
bei den Kaufnebenkosten. Allen Forderun-
gen der Immobilienwirtschaft zum Trotz
widersetzt sich die Politik der Forderung
zum Beispiel Erstkdufer von der Grunder-
werbsteuer zu befreien.

Das Thema Immobilien beschaftigt die
Politik weiter. Das ist nicht tiberraschend.
Kaum ein Thema ist so emotional wie das
Thema Wohnen. Griine, SPD und Die Lin-
ke setzen vor allem auf Regulierung und
mehr Staat. Dazu gehoren Enteignungsge-
danken, weitere Eingriffe in die Vertrags-
freiheit bei Mietvertragen - Wohnen und

Gewerbe- und ein verstecktes Zwangsab-
senken von Bestandsmieten durch gesetz-
liche Kunstgriffe. Schnell wird dabei ver-
gessen, dass beide deutsche Staaten in der
Geschichte vor der Wiedervereinigung mit
mehr Staat und mehr Regulierungen in der
Wohnungspolitik negative Erfahrungen
gesammelt haben.

Staatliche Rahmenbedingungen, Mie-
ter- und Verbraucherschutz, wie wir ihn
bereits heute kennen, sind wichtig. Nicht
vergessen darf man aber das Thema Eigen-
tumsbildung, um Investitionsanreize zu
schaffen. Wohneigentum ist die beste Al-
tersvorsorge, das ist nicht nur die Meinung
von Fachleuten, sondern auch die Meinung
der Bevolkerung. Eine représentative For-
sa-Umfrage im Frithjahr 2021 brachte das
Ergebnis: Die Immobilie wird von einer
Mehrheit der Deutschen als beste Alters-

vorsorge gesehen. Deutschland hinkt ge-
geniiber den meisten europdischen Nach-
barn bei der Eigentumsquote immer noch
hinterher.

Erfolgsgeschichten wie zum Beispiel das
Baukindergeld sollten weiter fortgefiihrt
werden. Der grofite Motor fiir die Schaf-
fung von privatem Wohnraum in den Met-
ropolen ist nicht der Staat, sondern die pri-
vate Wirtschaft, die im Augenblick weniger
befliigelt als vielmehr durch unsichere po-
litische Rahmenbedingungen ausgebremst
wird.

Die groBen Trends am Immobilienmarkt

Hauptstadt oder Pott?

Ist Duisburg der Speckgiirtel von Diissel-
dorf? Der starke Zuzug von Diisseldorfern
in den Duisburger Siiden in den letzten
Jahren mag dies nahelegen. Wer auf einem
Parkplatz eines beliebten Supermarktes
im Duisburger Siiden in Huckingen Auto-
kennzeichen beobachtet, glaubt schnell er
wire in der Landeshauptstadt Disseldorf
und nicht in der Ruhrpottstadt Duisburg.
Der Trend vieler Diisseldorfer nach Duis-
burg zu ziehen, ist ungebrochen. Dabei
profitieren natiirlich auch andere Nach-
barstidte wie Neuss oder Miilheim von
dieser ,, Auswanderungswelle®. Grofie Neu-
bauvorhaben wie Angerbogen oder auch
Sechsseen-Wedau sind letztlich auch nur
durch Zuzug und nicht allein durch inner-
stddtische Nachfrage zu fiillen.

Stadt oder Land?

Die allgemeine Flucht aufs Land, auch an-
getrieben von der Corona-Pandemie, ist in
den letzten Monaten das Thema in man-
chen Medien. In Zeiten eines Lockdowns
verlieren Grof3stadte an Attraktivitat und
lindliche naturnahe Lagen werden belieb-
ter. Flucht aufs Land ist kein neues Thema.
Schon in den 90er Jahren sind rund um das
Ruhrgebiet zum Beispiel in Moers, Neukir-
chen-Vluyn, Rheinberg oder Dinslaken
grofle Neubaugebiete fiir Stadter aus den
Ruhrgebietsstadten Duisburg oder Ober-
hausen entstanden. Den grofien Trend wie
damals in den 90ern konnen wir als Im-
mobilienunternehmen zurzeit nicht beob-
achten. Was wir feststellen, ist eine grofie
Nachfrage nach den dorflichen Lagen im
Duisburger Stadtgebiet, also zum Beispiel
Rumeln oder Kaldenhausen, Baerl oder
Serm und Miindelheim.

Office oder Homeoffice?

Wiederum bedingt durch Corona haben
viele Unternehmen das Homeoffice neu
entdeckt oder ausgebaut. Anders als man-
che Fachpublikationen sehen wir dies als
voriibergehenden Trend. Nur fiir eine be-
grenzte Aufgabenstellung und Tatigkeit ist
das Homeoflice eine dauerhafte Losung.
Viele Mitarbeiter im Homeoffice diirsten
formlich danach, wieder an den alten Ar-
beitsplatz zuriickkehren zu diirfen. Zu-
mindest im Stadtgebiet Duisburg rechnen
wir nicht damit, dass sich der Biiromarkt
durch einen Homeoffice-Trend nachhaltig
verdndert.

Stationar oder Online?

Der stationdre Einzelhandel leidet nicht
erst durch Corona. Die Corona-Pandemie
hat jedoch eine bereits bestehende Ent-
wicklung deutlich beschleunigt. Einzel-
handelsmieter sind unter Druck. Damit
nach Corona der stationdre Einzelhandel
wieder funktionieren kann, sind Vermieter
gefragt. Hier werden nicht nur Zugesténd-
nisse bei neuen Mietpreisverhandlungen
notwendig sein, sondern auch flexibel ge-
staltbare Vertrdage. Doch die Rettung der
Innenstadt ist nicht alleine eine Aufgabe
von Eigentiimern und Handlern, sondern
vor allen Dingen eine Aufgabe der Stadte.
Die Innenstddte miissen attraktiver wer-
den, mehr Aufenthaltsqualitat, schnellere
Genehmigungsverfahren und die gezielte
Anwerbung von Magneten im Handel und
der Gastronomie sind erforderlich.
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