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Erfolg und Tradition. Seit 1953.

Die Armin Quester Immobilien GmbH ist ein Fa-
milienunternehmen, gegrindet 1953 von Armin
Quester und nun in zweiter Generation gefihrt
von Axel Quester. Als unabhédngiger Immobili-
enberater ist die Region westliches Ruhrgebiet
unsere Spezialitdt. Wir makeln Einfamilienhauser
und Eigentumswohnungen sowie Grundstlicke fir
den privaten Kaufer. Flr Anleger und Gewerbe-
kunden vermitteln wir Mehrfamilienhauser, Wohn-
und Geschéftshauser und Blroh&duser. Wir vermit-
teln und beraten bei der Vermietung von Biro-,

Lager- und Industrieflachen.

Unsere Mietwohnungsverwaltung kimmert sich
um alle Belange im technischen und kaufmanni-
schen Bereich, sodass die Immobilie zur sorgen-

freien und langfristigen Wertanlage wird.

Unsere Stérke ist das Netzwerk DAVE. Mit DAVE
verbinden wir unsere Region mit einem bundes-
weiten Netzwerk inhabergefihrter Maklerunter-
nehmen. Wir l6sen Aufgaben nicht nur in unse-
rer Region, sondern auch in Hamburg, Berlin,
Minchen, Stuttgart oder Bremen. Wir sind seit
Grindung Gesellschafter der Gesellschaft fir
Wirtschaftsférderung in Duisburg und Mitglied im

Immobilienverband Deutschland IVD.

Axel Quester

Geschaftsfihrer und Gesellschafter
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Berichterstattung und Prasentation

Die fachgerechte Einschatzung von marktfahigen
Preisen, Entwicklungsméglichkeiten und Trends
ist fur Verkdufer und Kaufer gleichermaBen
Basis fur ihre Entscheidungen. Seit tber 40 Jah-
ren verdffentlichen wir unsere Marktberichte fir
Wohn- und Gewerbeimmobilien am Standort.
Wir berichten Uber Nachfrageverhalten, Preis-
trends, angesagte und nicht angesagte Lagen
und die Auswirkungen von gesetzlichen Vorga-
ben. Unsere Daten und Fakten sind Grundlage fur
Wertermittlungen, Standortanalysen und Investi-

tionsentscheidungen.
Der Immobilienmarkt prasentiert sich nicht nur

im Internet. Wir sind eine erste Anlaufadresse

fir Empfehlungskunden seitens Vermégensbera-

Ausgabe 2015 einblicke

tern, Banken, Wirtschaftspriifern und Anwalten.
Unsere Immobilien prasentieren wir bei ortsan-
sdssigen Banken und auf Immobilienmessen,
und wir kooperieren bei der Vermarktung mit
dem engmaschigen, deutschlandweiten Koope-
rationsnetzwerk DAVE. Seit 15 Jahren stellen wir
auf Deutschlands gréBter Immobilienmesse, der

Expo Real in Miinchen, aus.




Niedrige Zinsen beflugeln Umsatz

Im Zeichen niedriger Zinsen und einer insge-
samt positiven gesamtwirtschaftlichen Entwick-
lung haben fast alle bundesdeutschen Immobi-
lienméarkte beim Umsatz zugelegt. In Duisburg
wurden 2014 Immobilien im Gesamtwert von
rund € 811.000.000 umgesetzt gegenlber rund
€ 702.000.000 im Vorjahr. Auch in den Nachbar-
stddten Milheim, Dinslaken und Moers zeigt der
Umsatz nach oben. In Milheim an der Ruhr ist
dies durch einen einzelnen GroBverkauf beson-
ders deutlich mit einem Allzeitrekordumsatz von
€ 666.000.000 im Jahr 2014. Der Trend wird auch

2015 bei weiterhin niedrigen Zinsen anhalten.

Die Grunderwerbsteuererhéhung zum 1.1.2015
auf nunmehr 6,5 % ebenso wie die kommunalen
Geblhren und Abgaben fir Immobilien auf Re-
kordniveau machen sich noch nicht negativ be-
merkbar. Allerdings profitieren nicht alle Teilmark-

te gleichermaBen vom positiven Trend.
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Kaufvertrage Stlickzahlen in Duisburg & Miilheim
Stlickzahl Umsatz

4.500
4.000

3.500 W
3.000
2.500
2.000
1.500 W
1.000

500
0

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Quelle: Gutachterausschisse in Duisburg und Milheim

— Duisburg

— Miilheim
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Gesucht — das ganz ,normale“ Haus

In fast allen Lagen sind gebrauchte Einfamilien-
hauser gesucht. Die Nachfrage Ubersteigt das
Angebot. Die Preise sind in Duisburg und in den
Nachbarstddten moderat angestiegen. Laut IVD-
Preisspiegel muss der Erwerber 2015 in Duisburg
fir ein freistehendes Einfamilienhaus zwischen

1,5 % und 4 % mehr aufbringen als im Vorjahr.

Besonders gesucht sind aber Hauser im mittleren
Preissegment zwischen € 180.000 und € 400.000.
Weniger stark ist die Nachfrage nach besonders
groBen, aufwendigen Hausern und Villen, und
ebenfalls zurlickgegangen ist die Nachfrage nach
preiswerten Einfamilienhdusern mit hohem Sanie-

rungsaufwand.
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Eigentumswohnung —
bitte bezugsfertig

Der typische Wunschzettel vieler Kaufinteres-
senten im Bereich Eigentumswohnungen l3sst
sich in wenigen Stichworten zusammenfassen.
Der Nachfrageschwerpunkt liegt auf Wohnun-
gen zwischen 80 und 120 Quadratmeter, vor-
zugsweise mit Aufzug, stadtnahe und am liebs-
ten bezugsfertige Wohnungen ohne Aufwand,
der Uber Malerarbeiten hinausgeht. Bei einem
insgesamt vergleichsweise knappen Ange-
bot sind die Preise angezogen. Fir eine gute,

neuwertige Wohnung im beliebten Milheimer

Stadtteil Saarn oder im beliebten, innenstadt-
nahen Stadtteil Duisburg-Duissern werden
Preise bis € 1.950 pro Quadratmeter gezahlt.
Neubauten erzielen Preise bis € 3.300 pro Qua-
dratmeter, in Ausnahmefillen auch dariber
hinaus. Die Eigentumswohnung hat auch wie-
der als Kapitalanlage an Attraktivitdt gewon-
nen. Eine gute und langfristig vermietete
Eigentumswohnung kann bei entsprechenden
Preisgefliigen bei anhaltend niedrigen Finan-
zierungszinsen durchaus eine attraktive Ren-

dite erwirtschaften.

Preisentwicklung Eigentumswohnungen
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Entwicklung Eigenheimpreise
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Nachdem festverzinsliche Wertpapiere, Fondan-
lagen und auch Aktien kaum noch Renditen er-
wirtschaften oder aber Risiken mit sich bringen,
die manch privater Anleger nicht eingehen méch-
te, haben Immobilien als Teil der privaten Anla-
gestrategie wieder an Bedeutung gewonnen.
Gerade in diesem Teilmarkt ist jedoch das An-
gebot der beschrankende Faktor beim Umsatz.

Es finden nur wenige Verkdufe statt. Die Preise

Rendite — Immobilien als Kapitalanlagen

sind in diesem Bereich mit am deutlichsten an-
gezogen. Fir gut vermietete, kleinere Mehrfami-
lienhduser in guten Wohnlagen ohne Instandhal-
tungs- und Sanierungsstau werden Vervielfaltiger
der Jahresnettomieten bis zum 15-Fachen der
Miete gezahlt. Einfachere H&user mit Instand-
haltungsbedarf in weniger gefragten Wohnlagen
werden mit dem rund 10-Fachen der Jahresnetto-

miete gehandelt.
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Marktaussichten

Die insgesamt positive Stimmung am Immobilien-
markt wird befliigelt durch niedrige Finanzierungs-
zinsen und allgemein glnstige wirtschaftliche
Rahmenbedingungen. Anders als bei manch an-
derem internationalen Immobilienmarkt ist eine
Preisblase im Ruhrgebiet mit relativ moderaten
Preissteigerungen in den letzten funf Jahren nicht
zu beobachten. Wir rechnen bei den glinstigen
Rahmenbedingungen auch fir 2015/2016 mit
einer anhaltend positiven Entwicklung am Immo-

bilienmarkt.




Axel Quester

Geschaftsfiihrer und Gesellschafter

Irmela Quester
Leiterin Gewerbeimmobilien

unser lcistungsv
fur den verkaufer

Sabine von Wolff
Birovorsteherin

Susanne Hempel
Beraterin Privatimmobilien

Mit dem Verkauf einer Immobilie verfligen Sie in der Regel lber einen grof3en

Teil Ihres Vermoégens. Entsprechend kénnen Sie erwarten, dass ein von lhnen

eingeschalteter Fachmann den Verkauf sorgfaltig und professionell vorberei-

tet und durchfihrt.

Marktkenntnis und Bewertung
Seit liber 60 Jahren publizieren wir unsere jahr-
lichen Marktberichte, beobachten den Immo-
bilienmarkt, erkennen frihzeitig Trends und
Entwicklungen.

In der Region sind wir zu Hause. Wir kennen die
Verkdufe der Vergangenheit und die Konkur-
renzangebote.

Wir flihren eine fachmannische Marktbewertung
Ihrer Immobilie durch.

Abgestimmt auf Ihre Bedirfnisse und lhre Zeit-
planung entwickeln wir zusammen mit lhnen

eine optimierte Vermarktungsstrategie.

Wir versprechen nichts, was wir nicht halten

kéonnen.

Prasentation und Werbung

Die Préasentation lhrer Immobilie entscheidet
Uber Vermarktungsverlauf und erzielbaren Preis.
Wir beraten Sie, wie sich die Prasentation bei
Besichtigungen verbessern I3sst.

Wir stellen lhre Immobilie mit professionellen
Fotos ins beste Licht.

Die von uns angebotenen Immobilien erscheinen
in bis zu fiinf Internetplattformen, in unserem Im-

mobilienshop auf der Friedrich-Wilhelm-StraBe,
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Patrik Gogulla
Immobilienkaufmann

&

WMW

Andrea Hofmann
Biiro und Immobilienshop

in den Displays und zwei Aushdngen von zwei
GroBbanken und werden unseren DAVE Partner-
unternehmen in Hamburg, Minchen, Disseldorf,
Berlin zum Gemeinschaftsgeschaft angeboten.
Uber unsere zahlreichen vorgemerkten Kunden
finden viele Verkaufe auch ganz diskret statt.
Wir bereiten ein professionelles Exposé (Ver-
kaufsprospekt) vor, abgestimmt auf die erwarte-
te Zielgruppe und mit den juristisch notwendi-

gen Fakten und Hinweisen.

Betreuung rundum

Interessenten zu finden ist oft nicht schwierig.
Die Uberzeugung und Betreuung danach dage-
gen schon.

Wir vertreten Ihre Immobilie und haben die rich-
tigen Argumente, weil wir die Konkurrenzsitua-

tion kennen.
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Linda Schepers
Auszubildende zur Immobilienkauffrau

rsprechen

Wir bewahren Sie vor Immobilientourismus,
jede Besichtigung wird von uns professionell
geplant und vorbereitet.

Wir beraten und helfen beim Thema Energie-
ausweis.

Wir helfen bei der Zusammenfihrung der not-
wendigen Hausunterlagen und bei den kauf-
mannischen Fragen rund um den Kaufvertrag.
Wir Uberpriifen die Bonitat des Kaufers fiir einen
Notartermin, wir sind dabei, wir beraten Sie und
sind auch bei der abschlieBenden Ubergabe
dabei.



Armin .uester

Immobilien GmbH

Armin Quester Immobilien GmbH Gegriindet 1953

Friedrich-Wilhelm-StraBe 7 Mitglied im VD [##

47051 Duisburg ’

Telefon: 0203 /282870 D{‘VE

Telefax: 02 03/ 27 799 Duisburg - Minchen - Niirnberg - Stuttgart - Baden-
Baden - Dresden - Leipzig - Berlin - Hannover - Bonn

Geschéftsfiuhrer: Axel Quester K&In - Diisseldorf - Bremen - Hamburg ...

www.quester.de
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