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Das Kontorhaus am Innenhafen

Titelseite:
Das Signal Iduna-Haus in der Innenstadt

Vorsitzender des Immobilienverband IVD West

er Duisburger Gewerbeimmobi-

lienmarkt boomt: Im vergange-

nen Jahr wurden iiber 86.000 qm

Fliche vermittelt. Ein Rekorder-
gebnis. Und es ist denkbar, dass dieses Jahr
dhnlich erfolgreich verlaufen kénnte: Wenn
sich der Wirtschaftsaufschwung verfestigt
und die Firmen wieder mehr Arbeitsplitze
schaffen, dann werden auch — mit einer Zeit-
verzégerung von etwa einem Jahr — die Biiros,
Lager- und Produktionsflichen irgendwann
zu eng. In der Folge miissen die Unterneh-
men neue Flichen anmieten — und beleben
so den Immobilienmarkt.

Besonders interessant ist, dass sich der
Duisburger Gewerbeimmobilienmarkt selbst
in den wirtschaftlich angespannten Jahren
zwischen 2001 und
2004 gut behauptete:
Dies sieht man daran,
dass in dieser Zeit die
Mieten fiir Biiros und
Ladenlokale iiberwie-
gend konstant blieben, wihrend sie beispiels-
weise in Diisseldorf oder Frankfurt jihrlich um
teilweise iiber zehn Prozent sanken.

Einer der Griinde hierfiir ist, dass Duis-
burg seinen bedeutendsten Standort, den
Innenhafen, nicht auf einmal, sondern peu a
peu entwickelte. Zum anderen hat man nicht
den Fehler gemacht, hier ausschlieflich Biiro-
gebiude zu errichten, sondern vielmehr auf
einen Mix aus Gewerbeflichen, Wohnimmo-

bilien und Gastronomie vertraut. Der Erfolg —
gerade des gastronomischen Bereiches — gibt
dieser Einsicht recht.

Bei der Entwicklung des Immobilien-
marktes beobachten wir seit zwei Jahren,
dass immer mehr internationale Firmen
sowie private Kapitalanleger in Deutschland
investieren. Gerade fiir auslindische Inves-
toren, die keine ,local player” sind und den
Immobilienmarkt nicht so gut kennen, sind
professionelle Immobilien-Marktberichte fiir
ihre Investitionen unerlisslich. Dies wissen
wir als Immobilienverband IVD West auch von
unseren eigenen Marktberichten. Denn egal
ob Investoren, Finanzierer, Projektentwickler,
Makler, Gebiude-Gutachter, Mieter oder Ver-
mieter: sie alle brauchen aktuelle Daten iiber die
Immobilienmirkte. Und im Ubrigen gilt, dass
sich internationale Investoren nur fiir solche
Standorte interessieren, die {iber entsprechende
Zahlen verfiigen und ein transparentes Marktge-
schehen vorweisen. Insofern kann man sagen,
dass auch hierbei die Duisburger Immobilien-
akteure einen guten Riecher hatten: Denn der
vorliegende Marktbericht 2007 erscheint in
seiner 36. Ausgabe.

Ich hoffe, Sie kénnen viele Informationen
aus dieser Publikation ziehen und tragen dazu
bei, den Immobilienmarkt weiter zu beleben.
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ereits im letzten Jahr berichteten

wir iiber die positiven Entwicklun-

genam Duisburger Gewerbeimmo-

bilienmarkt. Dieser Aufwirtstrend
hat sich 2006 fortgesetzt und verstirkt. Die
positive Entwicklung beinhaltet dabei mehr als
ynur die schon zur Routine gewordenen posi-
tiven Meldungen tiiber Biirovermietungen.
Auch die Bereiche Gewerbegrundstiicke,
Hallen, Einzelhandel und gewerbliche Invest-
ments zogen mit.

Mit iiber 86.000 qm Vermietungsleistung
am Biiromarkt in 2006 hat Duisburg das bis-
herige Rekordjahr 2003 deutlich tibertroffen.
In die Umsitze sind spektakulire Neuan-
siedlungen wie Babcock Hitachi am Innenhafen
eingeflossen, aber auch in grofer Stiickzahl
erfreuliche kleinere Umsitze mittelstindischer
Unternehmen. Mit dem Rekordergebnis kata-
pultiert sich Duisburg im Standortvergleich
mit Dortmund und Essen an eine Spitzen-
position. Der Duisburger Biiromarkt ist nicht
allein auf den Innenhafen fokussiert, wie es
vor fiinf Jahren bei mancher Prisentation
noch erschien — auch die Peripherie und City-
randlagen haben michtig profitiert. Besonders

hervorheben sollte man im Jahr 2006 Ruhrort,
Asterlagen und den Stiden der Stadt.

Die Anfragen nach bebauten und unbe-
bauten Grundstiicken in den Gewerbe- und
Industriegebieten haben 2006 deutlich zuge-
nommen. Nach schleppenden Absitzen in
den Jahren 2000 bis 2004
zeichnet sich nun zum ers-
ten Mal eine Verknappung

Duisburg: Rekordumsitze
und gute Stimmung

Nicht nur die City boomt

verfiigbarer Flichen ab. Ins-
besondere Logistikflichen,
Flichen in Industriegebie-
ten und unbebaute Flichen
in den rechtsrheinischen
Gewerbegebieten waren nachgefragt.

Im Einzelhandel befliigelt eine positive
Stimmung die Einzelhandels-Entwicklungs-
stadt Duisburg. Neben dem Baufortschritt
CityPalais (Spielbank/Veranstaltungscenter/
Einzelhandel/Gastronomie, Inbetriebnahme
2007) und Forum (Einkaufscenter, Fertig-
stellung 2008) zeigen Investitionen in
Bestandsflichen in der City eine erste Reak-
tion auf die positive Erwartungshaltung.
Der Ausbau der Fliche fur ,Esprit“ auf der
Koénigstrafie ist ein gutes Beispiel hierfiir.

Vermietungsleistungen Biiro 2006 der Vergleichsstidte
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ie Leistungsfahigkeit eines loka-
len Biiromarktes wird am hiu-
figsten in der Neuvermietung
von Flichen gemessen. In Duis-
burg werden seit 1998 Jahresvermietungs-
leistungen von 40.000 qm bis 60.000 qm
jahrlich erreicht, im Jahr 2006 ein neuer
Rekord mit tiber 86.000 qm. Damit hat sich
Duisburg im Jahr 2006 als fast gleichauf mit
der Biirometropole Essen gezeigt und Dort-
mund iberholt. Der sportliche Wettkampf
der Ruhrgebietsstidte um Platz 1, Platz 2 und
Platz 3 soll eine positive Erscheinung nicht
vergessen machen: Als Metropolmarkt hat das
Ruhrgebiet in den letzten 10 Jahren enorm
aufgeholt und lingst Standorte wie Diissel-
dorf und Kéln iiberholt. Bei aller Euphorie
in Duisburg: Eine Umsatzleistung von tiber
80.000 qm wird eine Ausnahme bleiben.
Eine Umsatzleistung von 6o.0oo qm diirfte
ein realistisches Jahresziel fiir 2007 und die
Folgejahre sein. Dies ist jedoch auch ein rie-
siger Erfolg, bedenkt man, dass Duisburg vor
1996 mit Umsatzleistungen um 20.000 qm
als Bliromarkt kaum wahrgenommen wurde.
Die Mietpreise bleiben bei Biiros mit
gutem Nutzwert unverindert, Biiroflichen
mit normalem Nutzwert ziehen in den Mie-
ten gegeniiber dem Vorjahr leicht um rund
3% an. Einfache Flichen bleiben unverandert
im Preisgefiige. Im Stidtevergleich ergibt sich
aus den momentanen Spitzenmieten zwi-
schen Essen, Duisburg und Dortmund keine
grofe Differenzierung. Die Spitzenmieten
pendeln mit geringfiigigen Abweichungen
Dbei allen drei Stidten um 12 Euro pro Qua-
dratmeter. Auch der Abstand zu Diisseldorfer
Mieten wird kleiner. Nicht der Preis wird in
Zukunft den Standortwettbewerb bestim-
men, sondern vielschichtige weiche und harte
Standortfaktoren.
Der in diesem
Jahr geringer ausgefallen als in den Vorjah-
ren. Der Grofiteil der Vermietungsleistung
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ist auf die Vermietung von leer stehenden
Bestandsflichen zuriick zu fiihren. Die ins-
gesamt positiven Marktdaten haben zu einer
Reihe von Revitalisierungsmafinahmen ilte-
rer Biirogebiude gefithrt. Mit sinkendem
Leerstand und sehr stabilen Mietniveau
wird fiir die folgenden Jahre der Neubau von
Flichen fiir Investoren noch interessanter.

Der Leerstand ist insgesamt riickldufig.
Nach einem Zuwachs des Leerstandes in
den Vorjahren wurde 2006 Leerstand abge-
baut. Zum 31.12.2006 betrug
die Quote 3,1%, dies entspricht
73.000 qm leer stehende, fiir den
Markt verfiigbare Fliche. Eine
Leerstandsquote von rund 4%
gilt als normal und entspricht
der notwendigen Verfiigungs-
masse eines funktionierenden
Marktes. Die jetzige Leerstands-
quote spiegelt die hohe Umsatz-
leistung des abgelaufenen Jahres wieder,
aber signalisiert auch die Verknappung von
kurzfristig verfiigbaren Bestandsflichen fiir
2007. Eine geplante Fertigstellung von rund
35.000 qm gegeniiber nur 8.200 qm in die-
sem Jahr, wird 2007 das Flichenangebot
erhohen. Struktureller Leerstand ist wenig
zu beobachten, dieser ergibt sich bei einfa-
chen Flichen ilteren Baujahrs auflerhalb der
klassischen Biirolagen.

Biiromieter im Jahr 2006 kamen aus den
verschiedensten Branchen. Weder bei den
Branchen, noch bei den UnternehmensgréfRen
ist eine deutlich heraustretende Struktur
erkennbar. Babcock Hitachi mit 19.000 qm
angemieteter Fliche und die ©offentliche
Hand mit etwas tiber 11.000 qm angemiete-
ter Fliche (allerdings verteilt auf verschiedene
Standorte im Stadtgebiet) waren die beiden
grofiten Mieter im abgelaufenen Jahr. Bei
Letzterem war die Einrichtung der ARGEs,
Dienstleistungscenter fiir Arbeitslosengeld II-
Empfinger, Ursache fiir die hohen Umsitze.

Uberblick Biiromarkt:

Im Standortwettbewerb dicht am Primus



Der Duisburger Innenhafen

Innenhafen: Da waren es nur noch drei
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m Duisburger Innenhafen ver-

bleiben an der Wasserlinie noch

drei Grundstiicke fiir eine Biiro-

entwicklung. Zum einen das
noch bebaute und teilgenutzte Grundstiick
mit Speichergebiduden an der Schiffer-
strale Ecke Schwanentor. Dann das unter
,Eurogate bekannte Projekt am
Holzhafen und zu guter Letzt das
fir den zweiten Bauabschnitt von
H2-Office vorgesehene Grundstiick. Beziig-
lich ,Eurogate” und Grundstiick Schwanen-
tor konnten noch 2007 die Weichen fiir
eine Entwicklung gestellt werden. Weitere
Entwicklungen sind Richtung Auflenhafen,
westlich der Schwanentorbriicke denkbar.
Die fir die Umsetzung des Masterplanes
Innenhafen gegriindete Innenhafen Entwick-
lungsgesellschaft wurde Ende 2006 nach

2000 2001 2002 2003

erfolgreicher Umsetzung der Ziele ,umge-
widmet“ und mit neuen Aufgaben in der
Innenstadt betraut. Mit 5.000 neu angesie-
delten Arbeitsplitzen ist der Innenhafen,
der 1993 auf den Weg gebracht wurde, eine
Erfolgsgeschichte und inzwischen auch bun-
desweit ein Vorbildprojekt.

Der Flichenumsatz am Innenhafen wird
im Jahr 2006 geprigt durch die Vermietung
an die Firma Babcock Hitachi. Mit 19.000 qm,
der insgesamt rund 32.000 qm Flichenum-
satz am Innenhafen, ist dieser Einzelumsatz
fur fast zwei Drittel des Gesamtumsatzes
verantwortlich. Die Mehrzahl der tibrigen
Umsitze am Hafen sind Kleinteiligere
Neuvermietungen bestehender Flichen. Als
Biirostandort bleibt der Innenhafen die 1A
Biirolage Duisburgs mit Spitzenmieten bis
12,50 Euro pro Quadratmeter.

2004 2005 2006 2007
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m Bereich der Innenstadt fokus-

siert sich die Aufmerksamkeit auf

die Entwicklung des Einzelhandels,

allerdings ist auch am Buromarkt
Bewegung. Die grofleren Bestandsimmobili-
en, zum Beispiel das Biirogebiude der Signal
Iduna am Eingang der Konigstrafle und das
Silberpalais (ehemals Klocknergebiude) am
Ostausgang des Bahnhofs (postalisch nicht
mehr Innenstadt, sondern Neudorf), sind
nahezu voll vermietet. Zusitzliche Flichen
kommen mit der Fertigstellung des CityPalais
auf den Markt. Voraussichtlich zeitnah ent-
steht ,Am Buchenbaum® ein Biirogebiude
fur die ARGE Mitte und ein neuer Sitz fur
die Volkshochschule und Stadtbibliothek auf
der Steinschen Gasse, Ecke Miinzstrale. Mit
rund 17% des Gesamtumsatzes und einem
Flichenumsatz von {iber 14.000 qm war
die Innenstadt ohne die Cityrandlagen am
Gesamtumsatz ohne gréfere Neubauprojekte
in bemerkenswertem Umfang beteiligt. Mit
den Cityrandlagen (Neudorf, Duissern, Kafller-
feld, Ruhrort) ergibt sich ein Umsatz von
rund 34.000 qm und ein prozentualer Anteil
am Gesamtumsatz von rund 40 %.

In Neudorf und Duissern konzentriert
sich der Biiroflichenbestand von der Neu-
dorfer Strale iiber die Miilheimer StraRe
bis zur Bismarckstrale und einem weiteren
Schwerpunkt an der Wintgenstrale. Diese
innenstadtnahen Flichen gelten als belieb-
te ,1B Biirolagen“. In den letzten 10 Jah-

ren wurden hier eine Reihe von Gebiuden
errichtet, beziehungsweise iltere Bestands-
flichen revitalisiert. Die Neuumsitze 2006
waren aufgrund nur geringer Leerstinde aus
den Vorjahren und ausbleibender Neubauti-
tigkeit geringer als im Vorjahr. Ein heraus-
ragender Umsatz mit Prestigewert war der
Umzug von Multi Development
Germany, einem internationalen
Projektentwickler aus Diisseldorf
in das ,Tectrum*“ auf der Bismark-
strafe.

Die Biiroflichen in Ruhrort, im Wes-
ten der Innenstadt, werden von ihrer Grofe
gerne unterschitzt — insbesondere weil ein
grofler Teil des Bestandes durch langfristi-
ge Nutzer am Markt nicht als verfiigbar in
Erscheinung tritt. Durch die Mischung von
historischen Bestand, zum Beispiel im Haus
Ruhrort und im Winschermann-Haus und
Neubauten, zum Beispiel an der Ruhrorter
StraRe (verbunden mit der Wassernihe am
Vinckeufer und auf der Dammstrafle) bietet
Ruhrort eine durchaus attraktive Variante
zum Innenhafen. Zwei neue Projekte, die
Neuentwicklung des Eisenbahnhafens mit
Biiro/Einzelhandel/Gastronomie und Woh-
nen, sowie der PorTower, konnten bei Reali-
sierung dem Standort zusitzlichem Anschub
geben. Mit rund 7.000 qm vermieteter Fliche
im Verlauf des Jahres 2006 hat Ruhrort auch
bei den Vermietungsumsitzen einen grofien
Schritt getan.

Das Hansator am Sonnenwall 85

Innenstadt und City-Randlagen:
Mehr als 40% der Vermietungsleistung




KeniastrafSe 24 in GrofSenbaum

Peripherie: Auch drumherum bewegt sich was

m Duisburger Stiden konzentrieren sich
Biiroflichen in Groflenbaum rund um
die Albert-Hahn-Strafle und die Kenia-
straRe. Auf ehemals von der Mon-
tanindustrie genutzten Flichen sind hier in
den letzten 15 Jahren eine
Reihe neuer Biirogebiude
entstanden, mit weiteren
verfiigbaren Grundstiicken fiir Neubauten.
Wihrend am Innenhafen, in Ruhrort und der
Innenstadt das besondere Flair, die Wasserla-
ge und das urbane Umfeld Standortargumente

40% Innenstadt/Cityrand
37% Innenhafen

13 % Duisburg-West

7% Duisburg-Siid

3% Duisburg-Nord

sind, ist der Vorteil Grolenbaums vor allem
die Nihe zu Diisseldorf und dem Flughafen,
die gute Parkplatzversorgung und die kaum zu
iiberbietende Autobahnanbindung. Durch frei
werdende Flichen und schnelle Anschlussver-
mietung war Groflenbaum 2006 ein umsatz-
starker Standort mit einer Beteiligung am
Gesamtumsatz von rund 5%. Der Standort
hat durch weiterhin freie Grundstiicke auch
fur die folgenden Jahre genug Potential.

Im Duisburger Westen galt der Business-
park Niederrhein lange Zeit als Gewerbepark
mit Startschwierigkeiten. Der Park umfasst
Hallen- und Ausstellungsflichen, aber auch
reine Bliroimmobilien. Das Prisma Haus,
mit rund 8.000 qm Fliche, als auffilligstes
Bauwerk und Eingang zum Park, wurde im
Verlauf des Jahres 2006 komplett nach linge-
rem Leerstand vermietet. Mit Deutscher Bank,
der Provinzial Rheinland und der Agentur fiir
Arbeit konnten eine Reihe namhafter Mieter
gefunden werden. Grund fiir die positive
Entwicklung ist die allgemein anziehende
Nachfrage nach Biiroflichen, aber auch die
preisliche Differenzierung der attraktiven,
modernen Flichen zu den 1A Biirolagen im
Innenstadt- und Innenhafenbereich. Mit ins-
gesamt iiber 10.000 qm vermittelter Fliche
im Businesspark, auf dem LogPort-Gelinde
und im Bezirk Rheinhausen, ist der Westen
ein wesentlicher Peripheriemarkt Duisburgs
mit zunehmender Bedeutung.



Mieten Einzelhandel Duisburg bis 2006/2007

1A Lagen
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us Einzelhandelssicht ist die
Duisburger City nach wie vor
Entwicklungsland. Es wire ein
grundlegender Irrtum, mit der
Umsetzung der beiden Grofprojekte City-
Palais und Forum die Lésung aller Probleme
zu sehen. Die Innenstadt muss weiter an
ihrer Attraktivitit arbeiten. Das Mietpreis-
niveau in Duisburgs 1A-Lagen in der City
ist rund 30% bis 40% unter dem Niveau
vergleichbarer Lagen von Dortmund und
Essen. Die Freude von Mietern tiber solche
,glnstigen“ Mieten ist durch den Umstand
getriibt, dass die Mieten Ergebnis struktu-
reller Probleme aus der Vergangenheit sind.
Fehlt der ausreichende Umsatz, kann auch
eine scheinbar gilinstige Miete teuer sein.
Fiir die Zukunft ist Besserung in Sicht und
die positive Erwartungshaltung hat sich 2006
schon in einem leichten Mietanstieg bei Neu-
vermietungen ausgedriickt. Mit den beiden
groflen Projekten, von denen das CityPalais
2007 in Dienst gestellt wird und das Forum
2008, gehen auch im Kleinen (in einzelnen
Ladengeschiften) Verinderungen einher.
Diese zeigen, dass sich die gute Stimmung
inzwischen in Investitionen niederschligt.
Leerstand spielt im Bereich der City kaum
eine Rolle, zum Jahresbeginn 2007 war mit

Ausnahme eines ,strukturellen Leerstandes
am Sonnenwall nahezu eine Vollvermietung
der Innenstadt erreicht. Allerdings leider zu
Lasten einer schwachen Besatzqualitit und
einiger Ubergangslésungen.

Die Stadt Duisburg plant, die weitere Ent-
wicklung der City systematisch anzugehen.
Nachdem der Innenhafen nach einem Master-
plan des Architekten Norman Foster

entwickelt wurde, soll der gleiche N Ih d I C'
Architekt durch einen Masterplan EI nze an e Ity

Innenstadt den Erfolg des Innen-  Stararchitekt legt seinen Masterplan vor

hafens wiederholen. Der Masterplan

wird im Februar 2007 vorgestellt

und setzt Schwerpunkte im Bereich Mari-
entor und am Burgplatz. Eine besondere
Akzentuierung soll die Stadtmauer erfahren.
Gespannt ist man vor Verdffentlichung des
Masterplanes auch auf die Pline in Bezug
auf Miinzstrale und Beekstrafte. Wie auch
am Innenhafen wird die Umsetzung des
Masterplanes nicht in wenigen Jahren zu
erwarten sein, sondern skizziert ein langfris-
tiges Vorhaben fiir die nichsten Jahrzehnte.
Die Entwicklung der Innenstadt wird von
einer Innenstadt Entwicklungsgesellschaft
begleitet, die personell aus den Mitarbeitern
der ehemaligen Innenhafen Entwicklungs-
gesellschaft besteht.

Armin Quester Immobilien GmbH | Marktbericht 2007

Einzelhandel
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Hallen mit Biiro an der
Theodor-Heufs-StrafSe-48 bis 50

Expansionen schaffen Nachfrage
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waren 2006 wie schon im Vor-

jahr nachgefragt. Nach einer

Zeit des Stillstandes von 2000 bis

2004 scheinen viele Unternehmen

ihre Flichenverlagerung oder ihre
Expansion in Angriff zu nehmen.
Umsatzstark — sowohl was Kauf,

als auch was Miete betrifft — waren die rechts-
rheinischen GewerbegeDbiete, also zum Beispiel
Neumiihl, rund um die Theodor-HeuR3-Strafe,
Neuenkamp, rund um die Paul-Riicker-StraRRe
oder GroRenbaum, rund um die Keniastrafle.
Gefragt waren moderne Flichen neueren Bau-

1999

=
P "
==
2001 2003 2005

jahrs. Altere Bestandsflichen aus den s5oer-
und Goer-Jahren sind in der Regel nur noch
schwierig vermarktbar. Sogar bei entsprechend
glinstigen Mieten. Umsatzschwerpunkt waren
Hallenflichen zwischen 500 qm und r.000 qm
mit entsprechenden Biiroflichen und Sozial-
riumen. Im Bereich kleinerer Hallenflichen bis
500 qm tibersteigt die Nachfrage das Angebot.

Die guten Verkaufsumsitze sind das
Resultat guter Geschiftsergebnisse, verbunden
mit Wachstumsplinen einiger mittelstindischer
Unternehmen. Aber auch eine groflere Finanzie-
rungsfreude der Geschiftsbanken im Firmen-
kundenbereich nach einer sehr zuriickhaltenden
Praxis in den Vorjahren sind die Griinde.

Hallen bis 300 qm

Hallentyp A

Moderne Komforthalle rechteckig,
umfahrbar, A g

ten, AuRenwinde Porenbeton, ode
vergleichbar, beheizbar, gedimmt 7
Meter lichte Hohe

Hallentyp B

Einfache Funktionshalle kein

regelmiRiger Zuschnitt oder ni
ausreichend anzuliefern, einfac
Leichtbauweise, iiber 4 Meter li
Héhe, ansonsten funktionellun

karg 2,50 -3,70 €/qm

Hallenfliche ab 300 qm

3,00 — 4,20 €[qm

2,00 - 3,20 €/qm



uisburg hat sich in den letzten
zehn Jahren als bedeutender Biiro-
standort im Wettbewerb zu Essen
und Dortmund im Ruhrgebiet
positioniert. Um in der ,ersten Liga“ mitspie-
len zu konnen, sind eine Reihe von Faktoren
notwendig. Dazu gehéren a) stabile Biiromie-
ten, mit moglichst geringen Schwankungen
in Krisenzeiten, b) eine moglichst hohe und
stabile jihrliche Vermietungsleistung, c) ver-
fiigbare Grundstiicke und Areale fiir neue
Entwicklungen und d) ein funktionierender,
planbarer Abnahmemarkt beim Erst- und
Wiederverkauf von Gewerbeimmobilien.

Der Markt 2006 war, nicht nur in Duis-
burg, gekennzeichnet durch hohe Umsitze in
den Portfolios der Immobiliengesellschaften.
Grofle Wohnungsbestinde wurden gehandelt,
aber auch zahlreiche gewerbliche Liegenschaf-
ten — insbesondere Biiroimmobilien. Erwerber

waren hiufig Gesellschaften mit ihrer Unter-
nehmenszentrale im Ausland — Unternehmen,
die den deutschen Markt noch positiver sehen
als viele deutsche Eigentii-
mergesellschaften. Verkauft

wurde unter anderem Duis-

burgs groRtes Biirogebiude,

das Silberpalais (ehemals ~Grofle Namen, gute Abschliisse
Hauptsitz von Kléckner),
Verwaltungsgebiude von

Groflbanken auf der KonigstraRRe, Biiroge-
biude am Innenhafen (unter anderem das
fiir Babcock Hitachi vorgesehene Gebiude,
Verkauf noch vor Fertigstellung).

Aber auch mittelstandische Unternehmen
traten 2006 am Markt in Erscheinung. Insbe-
sondere in den Gewerbegebieten wurden eine
Reihe von Umsitzen bei bebauten und unbe-
bauten Liegenschaften verzeichnet. In diesen
Fillen waren es iiberwiegend Eigennutzer.

Netto-Anfangsrenditen

Biirogebiude, 1A Lage

Erstverkauf

Biirogebiude 1B Lage

Weiterverkauf

6,5% bis 8%

8,5% bis 9,5%

Mischobjekte 1B Lage
Biiro, Einzelhandel, Wohnen

Gewerbehof mit mehreren

Mietparteien im Gewerbegebiet

9,5% bis 12,5%

10% bis 12,5%

um Jahresbeginn 2007 sprechen
viele Anzeichen daftir, dass der
Gewerbemarkt im laufenden Jahr
hnlich erfolgreich wie 2006 sein
kénnte. Im Biirobereich werden eine Reihe
von Biirogebduden fertig gestellt, mit dem
Bau weiterer Gebaude kénnte im Verlauf des
Jahres begonnen werden. Unter den Gebiuden
auf dem ReifRbrett ist das Projekt Eurogate, das
je nach Ausprigung zum grofiten Duisburger
Biirogebiude werden koénnte, am spektaku-
larsten. Aber es stehen auch Projekte wie Por-
Tower am Vinckeufer und diverse Projekte in
der Innenstadt zur Debatte. Die Anmietungs-
anfragen fiir 2007 bewegen sich in den ersten
Wochen auf dem hohen Niveau des Vorjahres.
Fiir die Zukunft werden fiir die Entwick-
lung neuer Biiroflichen interessante Standorte
gesucht. Standorte die nicht langweilen und
tiberregionales Interesse erregen. Ein solcher
Standortkénnte mitder Vorstellung des Master-
planes ein Bereich der Innenstadt werden.
Schlieflich werden die mit der Umsetzung
des Planes betrauten Mitarbeiter der Entwick-
lungsgesellschaft schon einiges Know-how in
puncto Biiroflichenentwicklung einbringen.

Solche neuen Szenestandorte konnten sich
auch am Rheinpark in Wanheim, auf dem
urspriinglich fiir ein Einkaufszentrum vorge-
sehen Flichen siidlich des
Hauptbahnhofs oder auf
dem Eisenbahngelinde an
der Wedau entwickeln.

Duisburg ist ein Logis-
tik-Standort. Und mit LogPort II, das auf der
gegeniiberliegenden Rheinseite des bestehen-
den Logportgelindes geplant ist, stehen weitere
Flichen zur Entwicklung bereit. Handlungsbe-
darf besteht in Duisburg bei der Ausweisung
neuer Industrie- und Gewerbeflichen.

Fiir die Einzelhandelsentwicklung wird die

Ahnlich erfolgreich wie 2006

Indienst-Stellung des Forums im nichsten
Jahr aller Erwartung nach deutliche Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Einzelhan-
delslagen auf der Konigstrafle, Kuhstrafle und
dem Sonnenwall haben. Bis dahin sind groRRe
Verinderungen im Einzelhandel selbst durch
die Eréffnung der Spielbank nicht zu erwar-
ten. Viele Entscheider warten diesen Termin
ab, allerdings brodelt die Gertichtekiiche und
das ein oder andere Projekt wird vorher noch

Axel Quester

verkiindet werden.
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