ab 'Fad. o v
o S B Tl

- 1

40. Marktbericht 2011

Gewerbeimmobilien in Duisburg

Quester

Immobilien GmbH



Vorwort von Ralf Meurer

iebe Leserin, lieber Leser, Duisburg

steht vor zwei Herausforderungen,

die es zu meistern gilt: die Immobili-

enqualitit zu steigern und dem Fach-
kriftemangel entgegenzuwirken.

Beides ist aber nicht nur Hiirde, son-
dern zugleich auch Chance — und beides steht
in einer wichtigen Korrelation. Stimmt die
Immobilienqualitit am Standort, so entschei-
den sich Firmen leichter fiir eine Ansiedlung,
was wiederum zu einem Prosperieren des
Standortes insgesamt fithrt, weil durch Unter-
nehmer sowie Angestellte Kaufkraft in die
Stadt kommt. Mit der Objektqualitit untrenn-
bar verbunden sind auch die Mikroqualititen
eines Standortes. Duisburgs Lagegunst all-
gemein und die damit einhergehende GroRe
des Einzugsgebietes im Besonderen sind fiir
Unternehmen jedenfalls ,Gold wert“ — hier
bewahrheitet sich erneut die Maklerweisheit
,Lage, Lage, Lage!“ Die Lagegunst wird fiir
Firmen immer wichtiger, um im Zuge des
fortschreitenden demografischen Wandels

und dem damit einhergehenden
Fachkriftemangel gut ausgebil-
dete Arbeitskrifte zu gewinnen,
zu halten und durch diese in der
jeweiligen Branche wettbewerbsfi-
hig zu bleiben. Das gilt allen voran
fiir kleine und mittelstindische
Akteure, aber eben auch fiir grofle
Player. Wirtschaftsstandorte, die mit guter
Arbeits-, Wohn- und Lebensqualitit aufwar-
ten, werden von dieser Entwicklung profitie-
ren — und Duisburg ist solch ein Standort.

Zusitzlich zum Fachkriftemangel beobach-
ten wir, dass der Kostendruck gerade auch
bei international agierenden Unternehmen
zunimmt. Standort-Konzentrationen sind
meist ein probates Mittel, um Kosten einzu-
sparen. Hier kann Duisburg aufgrund seiner
exzellenten Lage punkten. Die Mercatorstadt
gehort bundesweit zu den besterreichbarsten
Stidten, deren Infrastruktur fiir kurze Wege
sorgt — kurze Wege fiir Unternehmer, Beleg-
schaft, Waren und Dienstleistungen. Kein
Wunder also, dass biiroarbeitsplatzintensive
Unternehmen vermehrt Flichen bei uns
suchen. Grofle Akteure wie Hitachi Power
Europe, Infineon, Siemens oder alltours set-
zen bereits auf die Zentralitit der einstigen
Stadt Montan. Gleiches gilt fiir zahlreiche
kleine und mittelstindische Unternehmen.
Und manch einer von ihnen kommt nach
einem Aufenthalt am Niederrhein sogar wie-
der nach Duisburg zuriick.

Impulsgeber in 2010 waren unter ande-
ren Schauinsland Reisen, die im Vorjahr mit
einem rund 3.450 m? groflen Neubau begon-
nen haben. Nach dessen Fertigstellung wird
das Unternehmen dort als Eigennutzer ein-
ziehen. Ein weiterer positiver Schub ging im
Dezember 2010 vom neuen Gesundheitszen-
trum Marientor-Carrée aus.

Auch in 2011 sind mein Team und ich
guter Dinge, weitere Ansiedlungen zu ver-
zeichnen. Eines ist sicher: Wer sich in
Duisburg ansiedelt, der hat — unabhin-
gig von der Unternehmensgréfle — bei der
Personalgewinnung und beim Absatz von
Waren und Dienstleistungen die Nase vorn.
Gemeinsam mit hier ansissigen Maklern
wie der Armin Quester Immobilien GmbH,
helfen wir Unternehmen, Projektentwick-
lern und Investoren, die passende Immobi-
lie zu finden. Duisburgs Lagegunst ist bei
der Wahl der Biirofliche Trumpf. Uberzeu-
gen Sie sich selbst davon!

Ziehen Sie Nutzen aus dem Ihnen
vorliegenden Marktbericht! Wir sehen uns
in Duisburg!

lhr Ralf Meurer
Geschiftsfiihrer der Gesellschaft fiir
Wirtschaftsférderung Duisburg mbH
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reisentwicklung und Umsatz am

Duisburger =~ Biiromarkt haben

2009 und 2010 nach 5 Jahren ste-

tigen Aufwirtstrends eine Pause
eingelegt und auf hohem Niveau verharrt.
Dabei sind die Mieten stabil geblieben. Ver-
mietet wurden mehr qualitativ hochwertige
Flichen als im Vorjahr. Das Biirogeschift
war stark auf die Biirostandorte rund um die
Duisburger City fokussiert. Der Leerstand ist
2010 durch einige Neubaufertigstellungen
und Freiziige in Bestandsflichen geringfiigig
auf 3,5% angestiegen.

Hallenflichen und Grundstiicke in den
Gewerbegebieten Duisburgs wurden 2010
weniger umgesetzt als in den Vorjahren. Das
betraf sowohl den Vermietungsmarkt als auch
den Verkauf entsprechender Grundstiicke.
Die wirtschaftliche Gesundung im Verlauf
des Jahres 2010 hat sich noch nicht in mehr
Nachfrage nach entsprechenden Produk-
tions- und Logistikflichen niedergeschlagen.

11 %

—|]'I

[ tadas

Typischerweise trifft nach wirtschaftlicher
Erholung die Nachfrage nach Produktions-
flichen mit einer Zeitverzoge-
rung auf den Markt. Zudem ist
die Angebotsseite in bestimmten
Segmenten nur dinn besetzt.
Unbebaute Gewerbe- und Indus-
triegrundstiicke sind Mangelwa-
re, Neuansiedlungen daher im Stadtgebiet oft
nicht méglich.

Finanzierungen waren 2010 bei gewerb-
lichen Investitionen noch ein Unsicherheitsfak-
tor. Sowohl Investoren als auch Eigennutzer
kimpften mit erschwerten Finanzierungsbe-
dingungen. Nur ein vergleichsweises kleines
Marktsegment entwickelt sich am Invest-
mentmarkt hervorragend. Die Nachfrage nach
Spitzenprodukten, Gewerbeimmobilien in
Premiumlagen mit belastbaren langfristigen
Mietvertrigen ist um ein vielfachen grofer als
das Angebot, entsprechend werden fiir solche
Immobilien auch Spitzenpreise gezahlt.

Zuriickhaltung in den Gewerbegebieten
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Jahrliche Vermietungsleistung Duisburg

Stabiler Vermietungssockel

in m? Mietfliche
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n der Ruhe liegt die Kraft war der Slogan
fur den Biiromarkt 2009 und daran

hat
der
Umsitze

Biiromarktentwicklung

Gute Zahlen — keine Schlagzeilen

sich 2010 nichts geindert. In
Gesamtbetrachtung waren die
bei der Neuvermietung  mit
62.000 m? nahezu punktgenau
auf Vorjahresniveau. Grund fiir
die guten Zahlen ist vor allem
eine kleinflichige Sockelver-
mietung. Auch ohne die ganz
groflen Einzelerfolge kann der
Duisburger Markt diesen festen

Sockel Jahr fiir Jahr einplanen. Denn anders
als in den Vorjahren, wird der Gesamtum-
satz nicht von einigen Grofvermietungen
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bestimmt. Der Markt ist vielseitiger und
differenzierter geworden. Schwerpunkte
in puncto Flichengroéfe, Lage oder Bran-
che sind kaum auszumachen. Grofster
neuer Mieter sind die polizeitechnischen
Dienste NRW mit einer Flichenerweite-
rung von iiber 12.000 m? Biirofliche am
Innenhafen. Mit einigem Abstand folgen
dann Neuanmietungen bzw. Flichenerwei-
terungen oder die Erweiterung von eigenen
Flichen jeweils zwischen 3.000 m? und
5.500 m? des Gesundheitsamtes Duisburg,
Schauinsland Reisen, die Schweifstechnische
Lehr- und Versuchsanstalt, Duisport und
die Deutsche Bahn AG.

Gesamtleistung Neuvermietung 2010
Verteilung auf die Stadtbereiche

Weitere Zentralisierung in den Kernbereichen.
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Etwas zugenommen hat im Verlauf des
Jahres 2010 der Freizug von Flichen. Somit
hat, obwohl die Neubaufertigstellung mit
knapp 30.000 m? deutlich niedriger war als
der Neuvermietungsumsatz (wie auch in allen
vorangegangenen Jahren), der Leerstand
leicht zugenommen. Dabei sind kleinere Fli-
chen bis 500 m? am hiufigsten verfiigbar. Die
freien Flichen verteilen sich recht gleichmi-
Rig auf das Stadtgebiet, besondere Problem-
zonen gibt es weniger. Selbst an priferierten
Standorten wie dem Innenhafen sind in eini-

gen Gebiuden noch Restflichen frei oder
wieder frei. Der Leerstand stieg damit auf
im Stidtevergleich immer noch komfortabel
niedrige 3,5 % des verfiigbaren Gesamtfli-
chenangebotes, insgesamt 92.000 m?. Unver-
mindert ist ein kaum ausreichendes verfiig-
bares differenziertes GrofRflichenangebot von
iiber 3.000 m?. Die wenigen bezugsbereiten
grofleren Flichen am Markt (Innenhafen
und Ruhrort) kénnen die groferen Flichen-
anfragen mit sehr dezidierten Profilen nicht
immer abdecken.
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Lagetypische Biiromieten in Duisburg, Stand 2010

Stadtquartier

Innenhafen

Duisburg City Ost
Neudorf/Duissern

Duisburg City
Kernbereich Ké

Duisburg City
Altstadt und City West

Ruhrort

Duisburger Stiden
Gewerbegebiet GroRenbaum

Duisburger Westen

Asterlagen

Duisburger Norden
Gewerbegebiet Neumiihl

Duisburger Norden
Stadtteilzentrum
Hamborn

Gebietstypische Lage

Philosophenweg,
SchifferstraRe

Miilheimer StraRRe, Neudorfer
StraRe, Mercatorstrafle,
Wintgensstrafie

KénigstraRe, KuhstraRe,
Friedrich-Wilhelm-StraRe

Steinsche Gasse, MiinzstraRe,

KaRlerfelder StraRe

Dammstrafle
Ruhrorter StraRe
Homberger Strae
KeniastraRe

Albert-Hahn-StraRe

Dr. Alfred-Herrhausen-Allee

Theodor-HeuR-Strafe,

Konrad-Adenauer-Ring

Hamborner Altmarkt,

JagerstraRe

Biirovilla Wilhelmshohe, Kaiserberg

Miete fiir
schnittsmiete J=11ET
Nutzwert
in€f

Spitzen-
miete
in €[m?

keine Umsitze

12,50 7

kein Umsitze 8,50 6,50

6,50

keine Umsitze

“ -

8,90 6,80 keine Umsitze

keine Umsitze [§200) 5,20

5,20

2010 lag der Schwerpunkt ganz klar bei
guten und sehr guten Flichenqualititen.
Dies wird an einer relativ (nicht nach Flich-
enqualititen gewichteten) hohen Durch-
schnittsmiete bei den Neuvermietungen in
Hohe von 9,90 Euro/m? deutlich. Diese hohe
Durchschnittsmiete driickt weniger eine
Preisentwicklung nach oben aus, sondern ist
dem Umstand geschuldet, dass die Vermie-

tung von Flichen mit gutem und sehr gutem
Nutzungswert im Fokus der Anmietungen
stand. Vermietet wurden Qualititsflichen
und weniger einfache, preiswerte Flichen.
Dieser Trend wird auch 2011 weiter anhalten.
Flichen mit eingeschrinkter energetischer
Effizienz, nicht mehr zeitgemifler Funktio-
nalitit oder in untypischen Biirolagen sind
selbst bei hoher Preiselastizitit seitens der
Eigentiimer immer schwerer zu vermie-
ten. Die Spitzenmiete ist bei knapp tber
13 Euro fast unverindert gegeniiber dem
Vorjahr. Im Stidtevergleich sind Duisburg,
Dortmund und Essen bis auf Nuancen
beziiglich Spitzenpreis und Durchschnitts-
preise fast im Gleichklang, die Landeshaupt-
stadt Diisseldorf ist fiir vergleichbare
Flichen rund 60% teurer als Biirostandorte
im Ruhrgebiet. In der Breite des Flichen-
angebotes ist keine Preisentwicklung auszu-
machen. Wir rechnen damit, dass in den
Folgejahren einfache Flichen in der Stadt-
peripherie glinstiger werden.

Langfristentwicklung Biiromieten: Spitzenmieten mit Prognose 2011

Stetiger Aufwirtstrend

in €/m* Mietfliche Gewerbe

i o2

Quelle: IVD un
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Die Neubaufertigstellung lag 2010 mit
29.650 m? iiber dem Vorjahresniveau. Groftes
Einzelprojekt war das H20Office am Innenha-
fen. Auch in den kommenden Jahren wird die
Neubaufertigstellung sich mit rund 30.000
m? einpendeln — auch ohne die spektaku-
liren Projekte wie Sky Office, Waterfront oder
Duisburger Freiheit. Es kann durchaus als
Erfolg gewertet werden, dass in einem Jahr
ohne grofle Neuigkeiten, ohne spektakulire
Prisentationen auf der MIPIM und ExpoReal,
fast unbemerkt nahezu 30.000 m? neu fertig
gestellt wurden und iiber 6o.000 m? Flichen
neu vermietet werden konnten. Die Fertig-
stellungszahlen enthalten auch kernsanierte
Altbauflichen, wie zum Beispiel fir 2011 die
Flichen des Kuhlenwall-Karrées.

e T

I
70.500 m? ‘

[Hinsebddend

Darifiii il
in m? Mietfliche

Die Zentralisierung des Vermietungsge-
schiftes hat 2010 einen Héhepunkt erreicht.
Uber 80% des Gesamtumsatzes entfillt
auf die Biirostandorte im Innenbereich
der Stadt, auf City, Innenhafen, Ruhrort,
Neudorf und Duissern. Dieser Trend wird
sich in den nichsten Jahren fortsetzen.
Die groflen neuen Standortentwicklungen
im Biirobereich sind Standorte im Innen-
bereich. Das Preisniveau an den Stand-
orten im Norden und in Rheinhausen ist
noch nicht attraktiv genug, um hier neue
Entwicklungen wirtschaftlich darstellen zu
konnen. Es bleibt abzuwarten, ob im Siiden,
auch begiinstigt durch den Ausbau der
A 59, nach Xella und Infineon weitere Neu-
entwicklungen angeschoben werden.



allenflichen und Gewerbe-

grundstiicke wurden 2010 wie

auch 2009 weniger umge-

setzt als in den umsatzstir-
ksten Jahren (2006-2008). Der Bedarf
und die Nachfrage waren am Markt durch-
aus auszumachen. Viele Wiinsche wurden
zurtickgestellt und notgedrun-
gen alte Flichen fortgefiihrt.
Hauptursache fiir die allgemeine
Zuriickhaltung war die teilweise
schwierige Beschaffung von
Kreditmitteln fiir Ankauf und
Folgeinvestitionen, aber auch
die Knappheit an entsprechenden Angebo-
ten. Leider haben iltere Bestandsflichen, die

Grundstiicke bis 1.500 m? gesucht

an den Markt kommen, oft nicht die ange-
fragten Voraussetzungen. Altere bebaute
Grundstiicke konnen durch die Lage in
Mischgebieten oder schwierige Erreichbar-
keit eingeschrinkt sein. Viele Duisburger
Hallenflichen aus den Goiger Jahren sind
schlichtweg von der Proportion Gebiude-
fliche zu Freifliche oder der Grofle ,unhand-
lich“. Zudem sind Nutzungsinderungen oft
nur mit erheblichen Investitionen méglich,
die nicht selten technisch einwandfreie Bau-
lichkeiten unwirtschaftlich werden lassen.
Schwerpunkt der Nachfrage sind bebaute
Grundstiicke bis 1.500 m? und Hallen-
flichen mit bis zu 1.000 m?, aber auch
kleinere Flichen.



Grundstiicke in den klassischen Duis-
burger Gewerbegebieten werden mit Grund-
stiickspreisen zwischen 55 Euro/m? und 75
Euro/m? gehandelt. Dort wo nicht nur das
Produzieren und Lagern im Vordergrund
steht, sondern auch das Prisentieren und
Ausstellen bewegen sich die Preise bis
auf 110 Euro/m?2. In einigen wenigen Aus-
nahmelagen (zum Beispiel an der Kom-
in Neudorf)
Spitzenpreise bis 165 Euro/m? gezahlt. Ten-
denziell ist ein Nord-Stid-Gefille zu beo-
bachten. Gewerbegebiete in den siidlichen

mandantenstrasse werden

Stadtteilen, zum Beispiel GroRenbaum wer-
den etwas hoher gehandelt als die Gewer-
begebiete in den nérdlichen und westlichen
Stadtteilen, etwa Walsum. Dies ist auch
mit den Preistibergidngen im Siiden zu den
angrenzenden Gewerbegebieten in Diissel-
dorf oder Ratingen zu erkliren.

Das Grundstiicksangebot an unbebauten,
grofleren, zusammenhingenden Grundstii-
cken ist weiter knapp. Neue Gewerbegebiete
werden zurzeit nicht entwickelt. Die Grund-
stiicke Kaiserswerther Strafle in Wanheimer-
ort sind bis auf Restflichen verkauft. Nur in
Hohenbudberg auf der linken Rheinseite
sind im Gewerbegebiet noch Flichen verfiig-
bar. Die letzten gréferen, noch verfiigbaren
Grundstiicke im Bereich Grofenbaum,
Albert-Hahn-StraRe, wurden 2010 verkauft.

-
-

Wer fiir eine Neuansiedlung ein klassisches
Gewerbegrundstiick mit 10.000 m? sucht,
wird kaum fiindig werden. Noch schwieriger
ist die Situation fiir Unternehmen die eine
Fliche im Industriegebiet suchen. Flichen
mit entsprechender Ausweisung sind nicht
vorhanden. In den letzten Jahren lag der
Fokus der stidtischen Entwicklungen stark
auf Logistikflichen, zu wenig wurde an Fli-
chen fiir kleine und mittlere Unternehmen
im Bereich Produktion gedacht.

Hallen bis 300 m> €/m?> Hallenfliche iiber 300 m*> € /m?

Hallentyp A

3,50 — 4,90 €/m’

2,80 - 4,50 €/m’

Hallentyp B

2,50 - 3,50 €/m?

2,00 - 3,20 €/m?

w
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Mieten steigen nur in Spitzenlage
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in {berraschender Verkauf des
Gelindes am alten Giiterbahnhof,
die Diskussion um die Ansied-

lungen von zwei Mdobelhdusern
und Uneinigkeit {iber ein Factory Outlet
Center in Hamborn prigten 2010 die Dis-
kussion um den Einzelhandel in Duisburg.
In der Innenstadt sind mit dem Baubeginn
zur Koénigsgalerie und dem Beginn der
Arbeiten an der Bahnhofsplatte neue Wei-
chen gestellt worden. Doch auflerhalb der
grolen Entwicklungen hat sich im Kleinen
wenig getan. Die Mieten in 1 A Lagen holen
sukzessive gegentiber Nachbarstidten etwas
auf. Allerdings ist bei der Mehrzahl der
Flichen, zum Beispiel in den
Seitenstralen der Konigstras-
se keine Preisentwicklung zu
verzeichnen. Der Leerstand im
Innenstadtbereich bei den fiir
den Markt verfiigbaren Flichen
ist gering und liegt unter 5% des Bestandes.
Struktureller Leerstand ist bei einigen Grof2-
flichen zu beobachten, so zum Beispiel dem

A

ehemaligen C&A-Haus an der Miinzstrasse.
Diese Flichen sind im jetzigen Zuschnitt dem
Markt kaum zuzufithren. Gleiches gilt fiir
eine Reihe von gréfleren Flichen in den Ober-
geschossen, die grofitenteils als Lager- oder
Serviceflichen zweckentfremdet werden und
allenfalls noch baurechtlich als Einzelhandels-
flichen gefithrt werden, aber keine Relevanz
fur den Markt mehr haben. Niedriger Leer-
stand heif3t nicht, dass die Einzelhandelswelt
im Innenstadtbereich im perfekten Gleich-
gewicht der Krifte wire. Es fehlt vielfach ein
qualitativ ansprechender, den Anspriichen
eines Oberzentrum gerecht werdender, Ein-
zelhandelsbesatz. Einige Lagen sind bezo-
gen auf die Einzelhandelsnutzung in einer
»Sinnkrise“. Dies bezieht sich vor allem auf
fuliufige Lagen wie die BeekstrafRe oder die
Kasinostrale und den unteren Sonnenwall.
Das Mietniveau hat hier teilweise Grenzen
unterschritten, die aus Eigentiimersicht nur
als Schadensminimierung bezeichnet werden
konnen, aber ein langfristiges Investment
kaum attraktiv erscheinen lassen.

-t'hé:.ﬂb :.:ﬁi.J I'j-iﬂ



ie Renditen fiir Investitionsim-

mobilien im Premiumbereich

sinken. Die hohe Nachfrage im

Verlauf des Jahres 2010 hat zu
steigenden Preisen gefiihrt. Betroffen ist vor
allem der Premiummarkt, also Investimmobi-
lien jungen Baujahrs an erstklassigen Standor-
ten mit bonititsmiRig einwandfreien Mietern
und Vertragslaufzeiten von 5 Jahren und lin-
ger. Auflerhalb dieses schmalen Teilbereichs
des Marktes sind fiir Anleger nach wie vor hohe
Renditen erzielbar. Zwischen Premiumimmo-
bilien und Anlageobjekten in der zweiten und
dritten Reihe ist ein erheblicher Renditespread
zu beobachten. Renditen im Premiumbe-
reich bewegen sich fiir reine Biiroimmobilien
bei rund 5,8%. Die ,zweite und dritte Reihe*
sind im iibertragenen Sinne Immobilien mit
Teilleerstand, kurzlaufenden Gewerbevertra-

gen, eingemischten Wohnungsbestinden in
einem tiiberwiegend gewerblich genutzten
Objekt, Randstandorte und uniibersichtliche
bauliche Gegebenheiten. Fiir marktgingige
Immobilien bewegen sich hier
die Renditen zwischen 6% und
10,5%. Dabei konzentriert sich
die Nachfrage auf den Bereich

der Premiumimmobilien, hier Premiummarkt boomt

ist ein deutlicher Nachfra-

geiiberhang zu verzeichnen, das Angebot
ausgesprochen knapp. Dagegen ist die Markt-
fihigkeit von renditestarken Immobilien
mit den vorgenannten Einschrinkungen,
erschwert durch eine verhaltene Finanzie-
rungspraxis der Kreditinstitute, genau umge-
kehrt. Einem vergleichsweise guten Angebot
stehen nur einige wenige finanzstarke Inve-
storen gegeniiber.
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ie Ausgangssituation 2011 und
2012 ist fir Duisburg giinstig.
Ob Duisburg viele gebotene
Chancen nutzen kann, hingt von
prognosefihigen und entwicklungsfreund-
lichen Entscheidungswegen in Rat und Ver-
waltung ab — hier sind die Konstellationen
nicht ganz einfach. Erschwerend kommt
auch die Haushaltssituation der Stadt hinzu —
die Moglichkeiten, insbesondere die Innen-
stadtentwicklung, durch begleitende Mafinah-
men im Bereich Infrastruktur zu unterstiitzen
sind eingeschrinkt. Ein grofles Biiroprojekt,
im Jahr 2010 noch gefeiert, die Duisburger
Freiheit, ist mit dem Verkauf des Gelindes in
Frage gestellt. Den vorhandenen Einschrin-
kungen und Risiken stehen die grolen Poten-
tiale gegeniiber. Im Biirobereich hat Duisburg
einige spektakulire Projekte und auch entspre-
chende Flichen, die bei weiter anziehender
Biironachfrage realisiert werden kénnen. Bau-
krine in der Innenstadt zeigen, dass private
Investoren an den Masterplan und die Visionen
des Planes von Norman Foster glauben.
Bei einer stabilen gesamtwirtschaftlichen
Entwicklung werden 2011 die Preise im Biiro-
bereich bei anziehender Nachfrage auf dem

jetzigen Niveau verharren. Die derzeitige Spit-
zenmiete von 13,20 Euro ist nicht eine auto-
matische Schranke. Auch in Duisburg wiirden
fiir ausgesuchte Flichen mit besonderen Attri-
buten und Alleinstellungsmerkmalen Mieten
deutlich oberhalb der jetzigen Spitzenmiete
gezahlt werden. Dies sind auch die
Erfahrungen der beiden {ibrigen
Biirometropolen im Ruhrgebiet

Dortmund und Essen. Solche Merk- Giinstige Rahmendaten

male konnten der Blick iiber den

Rhein, ein ausgesuchter Fernblick

aus der oberen FEtage eines Biiro-

turms, ein Biiro mit Penthousecharakter oder
dhnliches sein. Fiir entsprechende Flichen
werden zum Beispiel am Dortmunder Markt,
der in seinen Kerndaten vergleichbar ist, Mie-
ten von 15 Euro gezahlt.

2011 wird die Flichennachfrage in den
Gewerbegebieten deutlich anziehen. Wir erwar-
ten weiter ansteigende Preise fiir unbebaute
Grundstiicke in den Gewerbegebieten. Der Fli-
chenmangel wird sich mit verstirkter Nachfrage
und wenig Freizug von Flichen weiter verstir-
ken und entsprechend zu manch unerfiilltem
Ansiedlungswunsch und auch zur Abwande-
rung expandierender Unternehmen fiithren.
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Friedrich-Wilhelm-Strafle 7
47051 Duisburg

Telefon: 0203|282870
Telefax: 0203|27799
info@quester.de
www.quester.de

Geschiftsfithrer: Axel Quester
Immobilienerfahrung seit 1953

Mitglied im Immobilienverband
Deutschland, IVD
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Gesellschaft fiir Wirtschaftsférderung
Duisburg mbH, GFW

GFW Duisburg /
die Wirtschaftsforderung I/



